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sry€ls€o iiir Bostadsr8ttslitrcnnrgen lbrlnzn, ?69620-0570, i Slockholm fitr harmed avge trsredovisning
ftir ve*samhet under rekenskapsaret 2OO9-{X-20 - 2009- l2_3 l, vilket {r ftreoingens S(sta verksamhetsir.

Fiirvaltningsberiittelse

Verksaldhct

Information om vcrksamhete
I.dreningen rcgistrcrad€s hos Bolsgsverket 2009{4-20. BosEdsrfasf6rentngen Torrymn
ar en iikta bostadsriiftsldreniog.

Fdteoingeo haa till indamel att frAmja medlemmamas ekonomiska intressen gerrom att j

fbreningens hus uppldta bostilder At medlenmama till nlittjande utan tidsbegransning
Medlems rett i fdrcningen pa grund av sAdan upplitelse kallas bostadsrAtt. Medlem som
innehar bostadsrltt kallas bostsd$aftsinnehovare

Fdreningen lger och fdrvdltar fastigh€ten Stockholm Tor 4

Extm foreningssHmma hdlls den 25 rovember 2009, varyid besluf fattad€s om att {bwarva fastigheten.

Fdrcningcns fastigh€t och dotterbolng€t KS Pmventens 264 AB
Fd€Dingen (bry?lvade deD 24 oovember 2009 med tilltr]de den 28 december 2009 ett
dottcrbolag; KS Proveiri€ns 264 AB, fr&n KvalileDa AB med en paketeFd fastighet titr
47 I20 tkr. BrfTor&nn har efier d€t fiirvarvat frstigheten frrn dotterbolagef till det
bokfdda vardet 22 980 tkr, Information om hur defta har bohandlats i rcdovisningen
Algrfinns under avsnitrct Redovttningsptinciper.

Dofierbolaget KS Prove0iens 264 AB sk{ awecklas. Avvecklingen ska peb6ias under
andra halvdrct 20 I 0 och beriikrEs avslulas undsr lbrsta halverct 20 | I

Byggnadel uppldrdes tr 1914, ligg€r i Stockholtns kommut och har beteckningen
Stockholm Tor 4. Tofttarealen uppgtu till 664 m2. Fastigheten {r tullvdrd€sfd$lkmd
hos If Skadefdrsdkring Alt.

Byggrade omfaltar 26 legenheter, valav 23 sv dessa ldgerheter va! upplalna med bostedsdtt
per den 3 | december 2009. Den toaala bostadsyta[ uppgar till ca 2 500 m2. I f*tighetel
finns dessulom 2 lokqler ftir ulhyming med en total lokatya om 56 m2

Fastighetens taxeringsvardo ar totalt 40 609 000 kr, vamv byggnsdsvdrde | 8 405 000 kf och
ma*virde 22 204 000 kr.

LageDfi ersf6rdehring:'
2st, I rum och klik,
3st, 2 rum och k6k,
| 5sL 3 rum och kdk.
ss t ,4 rumochkdk
I st, 7 rum ocll k6k.
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Fnstighcbff|vtllning
rC-i.*,, i*r."tr.iirlffidet 2009- l2-28 fdrvallningFavtal med storholmen Fdnaltning AB

gIllafl d;ekonomisk fdrvattning.

Sh idbar fastighetsfbwaltnirg AB skoter fastighelsskdts€l och a|svaEr fdr stIdnillg Liselott l-66fAB

svarar 6r sophdmtning

F6r.ntngrfr{gor
Forcninfens sLdgr registrcEdes hos Botagsverkct den 20 spril 2009'

Fiircningen hade vid arcb sklt26 medlemmar'

Vid liigerhetsoverlliels$ alebite6s kopsren en o!€rE{ets€avgift pa 2'5olo av prisbasb€loppe! fo I 060 kr'

iu"ntulii p-t"eoning"*gift debiter.s bostadsrattshavarcn mod lolo av prisbrsbeloppet' fn 424 kr'

Styrclsc och revisor€r
Sfyrelse

tigt f6."ningen* 
"tldgat 

ska styr€ls€n besd av hgst 3 och hdgEt 7 ledamdter med hogst l

supp'iesnter S!rchen lmr lraft fdljande sammansdttning till 26 janudri 20 I 0'

Anders Mnlm Ledamot Ordfdrarde
tjlrika Nodin Ledamot
AnoikafesdorpfJuhlin Ledomot

Styrelsen ha. sedar extm fdlrningssrsmma 26januari 20 | 0 haft ldljande sernmaNettning:

Anders Malm kdamot Ordfdrande
Mikaela Arvor Ledarnot
Mats Dshlqvist Ledamot
Kristioa Halrssoo Ledfinot
AfnikaTesdorpfJuhlin lrdamot
Bo Lindeberg Suppleant
Oskar Thordn Suppleant

F6rcningen! firma tecknas, fi.uton av sfyrclscns ledalnoter' av tuA bdafoter i lirenin&

Styrelscn har uDdcr Aret hAIlit ryra protokoll6rda sammanEllden

Revitorcr
Kerstin Englund Fttreningsvald revisor



Bostadsrdttslireningen Torlylen
769620-0510

Vf,sentlica h{ndelscr cttcr llflkenskrlto$rets utglng
ArsavgiRema lbr 2010 fttljerden ekorrorniska Planen
ltymn-fd r f6ren ingerrs errd; hyreslrgenhet hojdes per den I maj 20 | 0 med 2'74vo'

Fdren insens Hll har amonents med 95 7 I 97 kr den 20 janusri 20 | 0 ddrefter uppger

ftirenin;|ls Uneskuld tillOsrgote Enskilda Bank till l5 386 902 kr'

I.januari 2010 har tva hyresritter upputits till bosttdsratter med en total insats om

3 098 281 kr.

Fdrcnlnsctrs ckotromi
ioreningins irrukter och kostnader fdr det mrsta rnkelEkapseret avser perioden

f.tui den 28 december till den 3l december 2009'

hrga avgiftff eller hyror er uftagna fdr perioden 28 december till 3l december 2009

i 6rcninge .

Fdreuingens negativr resultat 2009 hor piverkats av kotsultkosurader om 441 750 kr

f6r ombildning och ftirvflv av fEstigheten.

Fofeningen har under rikenskspsard skrivit ed sktiema i dofefdrotaget med

47 028 i55 kr. Nedskrivringelr av aktiema haf skett i samband orod att fastigheten

t.*spo,tetais tucr Ulf fore;ngen samtidigt har Breningens fastighet skivits ]'lpp rned

niotsiatande b"lopp a7 028 lj5 kr- Denm uppskrivniog redovisas di'ekt mot bundet

eget kapital, uppskivn in$fond.

3(r 0)

Fler$rs0ver3ikt
20lx)

Res efler finansnetto, tkr 47 417
Balansomslulni[g, tkr 71384
Solidit€t, % 77'l

Fdrshg till behandling av arsemhd ldrlust

Styrclsen litrcslarstr derr a[sa ladc fdrlusterl:

arcts ldrlusl -41 477 188

behandlas sA att

omfbringtitl fond fdr yflre undedrill 121 827

i rry rekring lverforcs -4'l 599 015

-47 471 188

ForeniDgens resultat och sta[rli g i dvrigt framger av eftcrfdljande res$ltat_ och bala$dik[ing nred

tilllggsupplysningar.
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Resultatrikning Not -TlSl

Fdftnlngetrs Uo6lnrdar
Oorigu d"figlr.t t*bt"der I :t28

iofrLg.rJo*igu t*,nua"' 2,3 
lfry,

D.iftrctto 
14442f

R€r[lht frdr lilarsiol!. Pocter
[".uft"t n,tl unauf* i mnct*tret"g 4 -47tzal55

Rdntckostnader och liknand€ resuhalPoster
Resdltrt efrcr lhartlclh pct r 1l4n l8

Ar$tt rs3rlar 17 471 18
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Balansrfikning

Tillgings

A lggnirgtt lg$ngsr

Matedella anldggniLgttw ngar
Byggnadcr och mark

Finans l'ltta a ddggnings I i I lgdnga t
Atdelar i koncem6retag
Summs stsggnlng.dllglng.r

OD|leftrhg|tl[gl|rg&.

Ko4f isiga lordringar
Fdrutbetalds kostnader och upplupna inukter

Ksssa och bonk

Surlimr odrlttrl|rgsdllgitg,r

Strmmt dllShgir

Not

5,6

?.n$-12-31

?0 6t6 864

92271
70 709 l3s

29 601

645 045

674 616

71 383 78r
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Balans16kning

Egct kapitrl och skulder

Egct kapltrl

Butdd egel kaPital
Inbctaldr insoaer
Uppsktimingsfond

Ansanlad Jbtlust
Ar€ts resultst
Sumd. .get *tpltd

Llngfrildgr skdd.r

Skllder li ll kr€ditinstitut

Kortfricdgl3krldor

Skulder tilt k.editinstitlt

Summt egot krPital och skulder

St{ldr tlkerhoter

Ftr eW shrder och at''tdllftingar

Fastighetsinteckningar

Alrvar3fottindckar

Not 200$ 12"3r

55 488 715
47 028 155

It 516tI0

47 477 t88
55 03t 682

l5 386902

951 191

7t 3$ 78r

l0

40 000 000

1ru.
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Tillii ggsuPPlYsningar

Redovisnings- och vSrderingsprinciper

Arsledovisnirqel har upprllttats enligt arsredovisringslagen och BokforingsDdm[dcns allmflnna rM'

Ford ngar har upptagils till de belopp varmed de bereknas ioflyta'

tJ ppsk rivr I i'lg av fastighct ^ - - ,- 
"n, 

fustighel dversr iger det bokftirda v'rdet det skattcmtissigt
son e f6tid av uppskrivningen av rorenrnserrs rds:,ts:'l :,::i'-':T: ;:;j;.;. ,,nnqrar en skauekosrnad-
iirl"i rn"i oi oze'r ss tr' vld cn cvc'rtucll fmmridA tsrsaljning av sstigleien' upPsut en

som nder lliru$attrring att skan4sarsen upp;;tilt 26'3%;id fijrselnirtgslidpu kEr'^kommer an

mobvara l2 368lkr. D6 tt'"uing* roruumul'nyii, i"ril*""" *ta.t nir" {l;s ekonornisli livslitrgd och

t)re har fdr avsikl art selj" f^rtglr"r"n. "nro;;iJrru 
upistiut ta statteskrltder).lill0 kr' varfttr

uoDskrivnirlgen av fasligt'""n i'"" to*nt"oo'iton 
"i!i*'liugu" 

tton trttr i liirenirrgens balansr{knirrg

Materiella arlnggningstill.4ngut - "--.,-^^.or 
"n 

tilEeog i balansr{kuirgerr ner de- pi ba'sis av tillg'oglig

ilffi'"I'#:f *lffili'"'1,13fl#Li",ilj;;;'"i'^ ffi "'o' e' m*"ippad rrcd ir eruvet r irrrarrcr
it,""i,o* 

""ft 
,u 

""tl"frnirrgsverdet 
fdr tillsAngeo kao be$knas p[ cu tillfdrlitli8t sall'

'fi|ll.o|nmandeutgiRer.somexelnpelvls.vardehdjandere[ov.ringa]..l5ggsti|la|lsk"lTnjnSsvflrdelIilldcn

dct tiltgangens prssranda tt *r*n, , ,onro,iLiiJ',iiioei u'sp",ng-tics uiua.om sellde da dcrr ursprunglrgerl

"".r."fi*i. 
nir, t,tat" ,!gifter redovisas som kos$ad i den period de uppkornmer'

Ovriga lillgenglr och sk ldet har upptegils till aoskaffningsvflrden dir ilget anDal alrges'

Petiodisering av inkomsleroch utgiller har skett enligt god rcdovisringssed'

Fdrctaget{fettnroderfdretogmcnmcdbanvis[ingtiltundafitagsfeglemaiafsredovisnifigs|agenTkap'3$
uppraffas ilrgen koncermedov|sn ll18

Noter

I Ovriga fastighohkostnadet

Fastighctsftrsakring

2 Arvode och kostnsdsersiittning

lnget rcvisio sarvode har rl€elt lnder ftrsla ve*samhebAret-

2t094+2n
.2009-12-31

324



BostadsrAttsf6r€nin gen Torryra
169620-O57n

3 For:eningcfls dvriga kostnader

Konsullarvode, ombildningskostnader
Barkkoshrader

,l Result.t frfin andelar i konccrnldretag

Nedskdvningar. andelar KS Proleniens 264 AB

5 ltyggnader och mrrk

Ackumulcridc an3kafTningsviinlen
Inkdp byggnrd
Ink6p mark
Utglcnde rck[mulerrde ansk{flhitrgwnldsr

Acl.llrnrlorrde upp6krivningar {elto
Aicts uppskivdng byggnsd
Arcts uppskivning mark
Utgrlende ackuDrdersde oppsMvninger n€tto

UeAendc ndovisrt vgrdc

Taxq ingsviirden bygglader
]-axerilrgsv?irden mark

Bokfdrt vlrde ldrdelat pt byggnader och ma.k:
Byggnader 31 989 464
Madc 38 627 400

2009-&-20
-2009-12"3r

443'150
750

444 500

20094+20
-2009-12-3r

47 028 lss

8{10)

20wt21l

r0 68s ?09
t2 903 000
23 588 709

2t 303 755
25 TZ4 400
47 028155

70 6t6 864

l8 405 000
22 204 000
40 609 000

6 Avskrivningar och nedskrivninga r

AnhegniogstilEengsL sloivs av enligt plar| 6vet den 6rvantade nyttjandep€rioden med hinsvn till

vas€;tii gt rcstvarde. Fdtjande avskrivningsprcccnt til kimpas:

M eriella sddggningslillgAng{r
Byggtader

loga avsktivnhrgar .odovisade undor fdNta verksanheberet, fastighetemd ldrvarvade 2009-12_28'

1,0 0a
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? Andehr i koncernfdretag

KS Provetiens 264 AB, 556740-5682'

Ack{muler|de anskllfnlngsvgrdcn
hkdD
Utglicnde tckumuler|de auskttfning'irden

Ackumolorcdened6kriv ngat
fu€ts nedskrivning8r
Utglende scknmulondc ncdskllvnlnSar

Utglentle rcdovisrt vlrda

8 Fdrandring 8v egct kapitd

Oknilrg av hs{tskapiltl
Arets uppskivning fagighet
Arets resultat
Betopp vid iItG r€lng

9 Lingfrisaiga skulder

Fdrftllodrl reDsrc [n 5 Sr eftcr b,lansdagcD
OsB I329-ol -08562, rdrligr
Koftfristig del, amortering 201G0l -20

l0 St$llda sikorlretcr

F6r sktrlder tifl kltditin3lilut:
Fastighetsinteokningar

I0betnlds tlppskrlvn-
lrsaa4a tond

55 48E 715
47 028 155

55 4tE 715 ,17 02E r55

2009-1r3t

47 120 426
47 120 426

-47 t)8 155
17 o2E 155

m271

Arets
Itsultet

47 477 188
41 1n l8

2009-12-31

t6 344 69
457 191

15 386 902

2009-12:3'

40 000 000
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Stockholm den 4,b 20r 0

Mik ela Arvor

//zk-
Mds Dahhvist

M,fu^-

RevisorsPiteckuing

Mir rcvisiorrsber6ttelse har hmnaB den 3 / 6,

|  / ' r , -  , l  )
LLA/4dr\ nvlu'^/t^4/
Kctstin Englund ll
Revisor

2010.

Kristina Hansso



Revisionsberettelse

Till ordinarie fiirenin8sstamma BrfTorfyran I Stockholm med organisationsnummer 769620-0570.

Jag har granskat ersredovisningen och bokfdringen samt styrelsens ftjrvaltnin8 i BrfTorfyran istockholm
fdr rdkenskapsaret 2009-04-20 -2009-72-37. Det dr styrelsen som har ansvaret fiir
rakenskapshandlingarna och fiirvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om 6rsrcdovisningen och
fiirvaltningen p6 grundvalav min revision.

Revisionen har utfiirts enligt god redovisningssed iSverige. Det inneber attjag har planerat och
genomfdrt revisionen fdr att i rimlig grad fiirs:ikra mig om att 6rsredovisningen inte inne hA ller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fdr belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision inger ockse aft prdva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillempning av dem samt att bediima de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar
den upprdttat Srsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i ersredovisningen. Som
underlag fiir mitt uttalande om ansvarsfrihet harjag granskat vesentliga beslut, 6tg6rder och
fdrhellanden i fijreningen fajr att kunna beddma om n6gon styrelseledamot :ir ersiittningsskyldig mot
fdreningen. Jag har dven granskat om negon styrelseledamot pA annat s:'tt har handlat i strid med
bostadsrdttsfdreningslagen elle r fiireninge ns stadgar. JaB anser att min revision ger mig rimlig grund fdr
mina uttalanden nedan,

Arsredovisningen har uppr:ittats i enlighet med ersredovisningslagen och ger diirmed en rettvisande bild
av fdreningens resultat och stellning i enlighet med god redovisnin8ssed i Sverige.

Jag tillstyrker att fiireningsstdmman faststeller resultatrekningen och balansrdkningen, behandlar
vinsten enligt f6rslaget ifdrvaltningsber6ttelsen samt beviljar styrelsens leda mdter a nsva rsfrihet fdr
rekenskapsaret.

^-A-


