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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Torfyran, 769620-0570, i Stockholm far hdrmed avge drsredovisning
for verksamhet under rikenskapsaret 2009-04-20 - 2009-12-31, vilket #r foreningens forsta verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Information om verksamheten
Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2009-04-20. Bostadsrittsforeningen Torfyran
ir en dikta bostadsriittsforening,.

Foteningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplita bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning.
Medlems ritt i foreningen pé grund av sddan uppltelse kallas bostadsrétt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsréttsinnehavare.

Féreningen 4ger och forvaltar fastigheten Stockholm Tor 4,
Extra féreningsstimma holls den 25 november 2009, varvid beslut fattades om att forviirva fastigheten.

Foreningens fastighet och dotterbolaget KS Proveniens 264 AB

Foreningen forvirvade den 24 november 2009 med tilitride den 28 december 2009 ett
dotterbotag, KS Proveniens 264 AB, frin Kvalitena AB med en paketerad fastighet for
47 120 tkr. Brf Torfyran har efter det forvirvat fastigheten frén dotterbolaget till det
bokforda virdet 22 980 tkr. Information om hur detta har behandlats i redovisningen
aterfinns under avsnittet Redovisningsprinciper.

Dotterbolaget KS Proveniens 264 AB ska avvecklas. Avvecklingen ska paborjas under
andra halvéret 2010 och berdknas avshutas under forsta halvaret 2011.

Byggnaden uppfordes dr 1914, ligger i Stockholms kommun och har beteckningen

Stockholm Tor 4. Tomtarealen uppgér till 664 m2. Fastigheten #r fullviirdesforsikrad
hos If Skadeforsikring AB.

Byggnaden omfattar 26 ligenheter, varav 23 av dessa ldgenheter var upplatna med bostadsritt
per den 31 december 2009. Den totala bostadsytan uppgar till ca 2 500 m2. | fastigheten
finns dessutom 2 lokaler for uthyrning med en total lokalyta om 56 m2.

Fastighetens taxeringsvirde ir totalt 40 609 000 kr, varav byggnadsvérde 18 405 000 kr och
markvirde 22 204 000 kr.

Lagenhetsfordelning:
2st, | rum och kok,
3st, 2 rum och kok,
15st, 3 rum och kdk,
5st, 4 rum och kdk
1st, 7 rum och kok.
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Fastighetsforvalining
Féreningen har sedan tilltradet 2009-12-28 {6 rvaltningsavtal med Storholmen Forvaltning AB
gillande ekonomisk forvaltning.

Stridbar fastighetsforvaltning AB skoter fastighetsskotsel och ansvarar for stédning. Liselott Loof AB
svarar fér sophdmtning.

Foreningsfriagor
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 april 2009.

Foreningen hade vid érets slut 26 medlemmar.

Vid ligenhetsdverlatelser debiteras kdparen cn dverlatelseavgift pa 2,5% av prisbasbeloppet, fir 1 060 kr.
Eventuell pantsittningsavgift debiteras bostadsréttshavaren med 1% av prisbasbeloppet, fn 424 kr.

Styrelse och revisorer

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av lsgst 3 och hégst 7 ledamdter med hogst 3
suppleanter. Styrelsen har haft f5ljande sammanséttning till 26 januari 2010.

Anders Malm Ledamot Ordforande
Ulrika Norlin Ledamot
Annika Tesdorpf Juhlin Ledamot

Styrelsen har sedan extra féreningsstimma 26 januari 2010 haft f5ljande sammansattning:

Anders Malm Ledamot OrdfSrande
Mikaela Arvor Ledamot

Mats Dahlqvist Ledamot

Kristina Hansson Ledamot

Annika Tesdorpf Juhlin Ledamot

Bo Lindeberg Suppleant

QOskar Thorén Suppleant

Foreningens firma tecknas, fSrutom av styrelsens ledamdter, av tva ledaméter i forening.
Styrelsen har under 4ret hallit fyra protokolifdrda sammantréden,

Revisorer
Kerstin Englund Féreningsvald revisor
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Viisentliga hiindelser efter riikenskapsdrets utgéing
Arsavgifterna for 2010 foljer den ekonomiska planen.
Hyran for foreningens enda hyresldgenhet hdjdes per den | maj 2010 med 2,74%.

Féreningens lan har amorterats med 957 197 kr den 20 januari 2010 dérefter uppgar
foreningens laneskuld till Ostgdta Enskilda Bank till 15 386 902 kr.

I januari 2010 har tvé hyresritter upplétits till bostadsritter med en total insats om
3 098 281 kr.

Foreningens ekonomi
Foreningens intikter och kostnader for det forsta ridkenskapsaret avser perioden
fran den 28 december till den 31 december 2009.

Inga avgifter eller hyror dr uttagna for perioden 28 december till 31 december 2009
i foreningen.

Foreningens negativa resultat 2009 har paverkats av konsultkostnader om 443 750 kr
for ombildning och forvéry av fastigheten.

Foreningen har under rikenskapsaret skrivit ned aktierna i dotterfretaget med

47 028 155 kr. Nedskrivningen av aktierna har skett i samband med att fastigheten
transporterats dver till foreningen. Samtidigt har foreningens fastighet skrivits upp med
motsvarande belopp 47 028 155 kr. Denna uppskrivning redovisas direkt mot bundet
eget kapital, uppskrivningsfond.

Flerarsoversikt

2009
Res efter finansnetto, tkr -47 477
Balansomslutning, tkr 71384
Soliditet, % 79,1

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

arets forlust -47 477 188

behandlas sa att

omforing till fond for yttre underhall 121 827
i ny ridkning Sverfres -47 599 015
-47 477 188

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning Not

Foreningens kostnader
Ovriga fastighetskostnader 1
Foreningens dvriga kostnader 2.3

Driftnetto

Resultat fran finansiella poster

Resultat frin andelar i koncernforetag 4
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2009-04-20

-2009-12-31
( 9 mén)

328
-444 500
-444 828

-444 828
-47 028 155
-4 205

-47 477 188

-47 477 188

4(10)
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Balansrikning

Tillgdngar
Anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstiligdngar

Kortfiristiga fordringar

Firutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Not 2009-12-31

5,6 70 616 864

7 92 271

70 709 135

29 601

645 045

674 646

71 383 781

5(10)
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond

Ansamlad forlust
Arets resultat
Summa eget kapital
Langfristiga skalder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder tifl keeditinstitut

Summa eget kapital och skulder

Stillda siikerheter

For egna skulder och avsdtiningar

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2009-12-31

55 488 715
47 028 155
102 516 870

-47 477 188

55 039 682

15386 902

957 197

71 383 781

40 000 000

Inga

6(10)
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Tilliiggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens aliménna rad.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Uppskrivning av fastighet.

Som en foljd av uppskrivningen av foreningens fastighet verstiger det bokforda virdet det skattem#ssiga
viirdet med 47 028 155 kr. Vid en eventuell framtida frsiljning av fastigheten, uppstr en skattekostnad,
som under forutsttning att skattesatsen uppgér till 26,3% vid forsiljningstidpunkten, kommer att
motsvara 12 368 tkr. Da foreningen forvéntas nyttja fastigheten under hela dess ekonomiska livslingd och
inte har for avsikt att sélja fastigheten, virderas denna uppskjutna skatteskulden till 0 kr, varfor
uppskrivningen av fastigheten inte foranleder ndgon reservering av skatt sker i foreningens balansrikning.
Materiella anldggningstillgangar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som en tillgang i balansrékningen nér de pa basis av tillginglig
information @r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som @r forknippad med innehavet tillfaller
freningen och att anskaffnin gsvardet for tillgdngen kan beriknas pé ett tillforfitligt satt.

Tillkommande utgifter, som exempelvis virdehsjande renoveringar, laggs till anskaffningsvérdet till den
del tillgangens prestanda forbittras  forhaltande till det ursprungliga niva som gillde d& den ursprungligen
anskaffades. Alla andra utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffnin gsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Foretaget #ir ett moderforetag men med hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningstagen 7 kap. 3 §
upprittas ingen konceraredovisning.

Noter
1 Ovriga fastighetskostnader

2009-04-20
-2009-12-31

Fastighetsforsakring 328

2 Arvode och kostnadsersittning

Inget revisionsarvode har utgatt under forsta verksamhetséret.
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3 Foreningens dvriga kostnader

Konsultarvode, ombildningskostnader
Bankkostnader

4 Resultat frin andelar i koncernféretag

Nedskrivningar, andelar KS Proveniens 264 AB

5 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsviirden

Inkdp byggnad

Inkdp mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade uppskrivningar netto

Arets uppskrivning byggnad

Arets uppskrivning mark

Utgiende ackumulerade uppskrivningar netto

Utgdende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviirden mark

Bokfsrt virde fordelat pa byggnader och mark:
Byggnader 31 989 464
Mark 38 627 400

6 Avskrivningar och nedskrivningar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan dver den forviintade nyttjandeperioden med hansyn till
visentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader

Inga avskrivningar redovisade under forsta verksamhetsaret, fastigheterna forvirvade 2009-12-28.

2009-04-20
-2009-12-31

443 750
750
444 500

2009-04-20
-2009-12-31

47 028 155

2009-12-31

10 685 709
12903 000
23 588 709

21 303 755
25 724 400
47 028 155

70 616 864
18 405 000

22 204 000
40 609 000

3(10)

1,0 %
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7 Andelar i koncernforetag

KS Proveniens 264 AB, 556740-5682.
Ackumulerade anskaffningsviirden

Inkdp

Utgéiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ackumulerade nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgédende redovisat viirde

8 Forindring av eget kapital

Okning av insatskapital
Arets uppskrivning fastighet
Arets resultat

Belopp vid érefs atging

9 Langfristiga skulder

Forfallotid senare fin 5 ir efter balansdagen
OEB 1329-01-08562, rorligt
Kortfristig del, amortering 2010-01-20

10 Stiillda siikerheter

Fir skulder till kredifinstitut:
Fastighetsinteckningar

2009-12-31
47 120 426
47 120 426
-47 028 155
-47 028 155

92271

[nbetalda Uppskrivo-

insatser fond
55488 715
47028 155
55 488 715

2009-12-31
16 344 099

-957 197
15 386 902

2009-12-31

40 000 000

9%10)

Arets
resultat

-47 477 188

47028 155 -47 477 188
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ers Malm Mikaela Arvor

Mats Dahlqvist

Annika Tesdorpf Juhli

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den 2010.

Kerstin Englund »\/B

Revisor



Revisionsberattelse

Till ordinarie foreningsstamma Brf Torfyran | Stockholm med organisationsnummer 769620-0570.

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i Brf Torfyran i Stockholm
for rakenskapsaret 2009-04-20 — 2009-12-31. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god redovisningssed i Sverige. Det innebér att jag har planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att &rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och
styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar
den upprattat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med
bostadsrattsféreningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger darmed en rattvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststdller resultatrakningen och balansrdkningen, behandlar
vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.




