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Bostadsrittsféreningen Torfyran
769620-0570

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Torfyran, 769620-0570, i Stockholm far harmed avge arsredovisning
for verksamhet under rédkenskapséret 2010.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Information om verksamheten
Féreningen registrerades hos Bolagsverket 2009-04-20. Bostadsrittsforeningen Torfyran
ar en dkta bostadsrattsférening.

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostider 4t medlemmarna till nyttjande utan ti dsbegrénsning,
Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Stockholm Tor 4.

Dotterbolaget KS Proveniens 264 AB ska avvecklas. Avvecklingen ska pabérjas under
2011 och berdknas avslutas under 2011/2012.

Fastigheten

Byggnaden uppfordes ar 1914, ligger i Stockholms kommun och har beteckningen
Stockholm Tor 4. Tomtarealen uppgér till 663 m2. Fastigheten ir fullvirdesfoérsikrad
hos If Skadeforsakring AB.

Byggnaden omfattar 26 ligenheter, varav 25 av dessa ligenheter var upplatna med bostadsritt
per den 31 december 2010. Den totala bostadsytan uppgér till ca 2 500 m2, I fastigheten
finns dessutom 2 lokaler fér uthyrning med en total lokalyta om 56 m2.

Fastighetens taxeringsvirde &r totalt 52 129 000 kr, varav byggnadsvirde 22 817 000 kr och
markvérde 29 312 000 kr.

Liagenhetsfordelning:
2st, 1 rum och kok,
3st, 2 rum och kok,
15st, 3 rum och kok,
Sst, 4 rum och kdék

1st, 7 rum och kok.

Fastighetsforvaltning
Féreningen har sedan tilltradet 2009-12-28 forvaltningsavtal med Storholmen Férvaltning AB
gillande ekonomisk forvaltning.

Stridbar El & Byggservice AB skéter fastighetsskotsel och stiddningen skéts av ESI Servicesystem AB. 4



Bostadsrittsforeningen Torfyran
769620-0570

Foreningsfragor

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 april 2009.

Foreningen har under ar 2010 upplatit tva ligenheter med en total insats pa 3 098 281 kr.
Foéreningen hade vid érets slut 34 medlemmar.

Under ar 2010 har 10 stycken 6verlatelser av bostadsritter genomforts i foreningen.

Vid lagenhetsGverlételser debiteras koparen en Gverlatelseavgift pd 2,5% av prisbasbeloppet,

fn 1 070 kr. Eventuell pantsattningsavgift debiteras bostadsrittshavaren med 1% av prisbasbeloppet,
fn 428 kr.

Styrelse och revisorer

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldgst 3 och hogst 7 ledaméter med hogst 3
suppleanter.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma i juni 2010 haft f6ljande sammansittning:

Anders Malm Ledamot Ordf6rande
Mats Dahlqgvist Ledamot

Mikaela Arvor Ledamot

Lars Ericson Ledamot

Annika Tesdorpf Juhlin Ledamot

Bo Lindeberg Suppleant

Oskar Thorén Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledaméter i forening.

Styrelsen har under éret hallit atta protokollférda sammantréden.

Revisorer
Fredrik Dellstrom Extern revisor, Godkénd revisor, R3 Revisionsbyra KB
Britt Herslof Intern revisor

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Trapphusens entréer har genomgitt renovering.

Fastigheten har vid tre tillfdllen drabbats av vattenskador. Dels genom att det kommit in vatten via
balkong pé Vanadisvigen 30, dels vattenskada p g a varmvattenberedare har brustit samt dven
stopp 1 avlopp. De tva forsta hiindelserna har téckts av foreningens forsikring. Den tredje hindelsen
ar anméld till forsakringsbolaget. £/
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Bostadsrittsforeningen Torfyran
769620-0570

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging
Arsavgifterna for 2011 foljer den ekonomiska planen.

Fastigheten drabbades av vattenintrangning fran taket under Januari ménad 2011.
Totalt drabbades 2 lagenheter varav en fick evakueras under tre manader.
Kostnaderna i samband med vattenintrangningen uppskattas till 500.000 kr.
Féreningens forsidkring ticker inte denna typ av skada.

Overlitelse av hyreskontrakt for Tobaksaffiren har skett under maj 2011.

Flerirsoversikt

1001/1012
Arsavgifter och hyror, tkr 1081
Driftnetto, tkr 166
Res efter finansnetto, tkr - 137
Balansomslutning, tkr 73 659
Fond f6r yttre underhall, tkr 122
Soliditet 78,7

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:

balanserad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Omf6ring till fond f6r yttre underhall
i ny rikning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med

1i11§ggsupplysningar.ﬁ/

0912

- 445
47 477
71 384

77,1

-47 385 978
- 137 077

-47 523 055

156 387
47 679 442

-47 523 055
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Bostadsrittsforeningen Torfyran
769620-0570

2010-01-01 2009-04-20
Resultatrikning Not -2010-12-31 -2009-12-31
(9 man)
Foreningens intikter
Arsavgifter och hyror 1 1 080 606 0
Ovriga intékter och bidrag 1562 0
1082 168 0
Foreningens kostnader
Drift och skotsel 2 -282 972 0
Underhall och reparationer -116 010 0
Fastighetsskatt -41 769 0
Ovriga fastighetskostnader 3 -126 775 -328
Foreningens Gvriga kostnader 4.5 -28 498 -444 500
Avskrivningar och nedskrivningar av
materiella anlaggningstillgangar 6 -319 894 0
-915 918 -444 828
Driftnetto 166 250 -444 828
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernforetag 7 -14 375 -47 028 155
Ovriga rénteintékter och liknande
resultatposter 1537 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -290 489 -4 205
Resultat efter finansiella poster -137 077 -47 477 188

Arets resultat -137 077 -47 477 188&



Bostadsrittsforeningen Torfyran
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

Not 2010-12-31

8 70 296 970

9 77 896
70 374 866

30134
14 375
120 647
32 766
197 922

3086 158

3 284 080

73 658 946
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2009-12-31

70 616 864

92 271
70 709 135

0
0
0
29 601
29 601

645 045

674 646

71 383 '?81%/



Bostadsrittsféreningen Torfyran
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Uppskrivningsfond
Yttre reparationsfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder
§kulder till kreditinstitut
Ovriga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter

For egna skulder och avsdtmingar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

11

I

13

2010-12-31

58 586 996
46 815118
121 827

105 523 941

-47 385 978

-137 077

-47 523 055

58 000 886

15 386 902
11 580
15 398 482

0

65 807
41 769
152 002
259 578

73 658 946

40 000 000

Inga
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2009-12-31

55488 715
47 028 155

0
102 516 870

0
-47 477 188
-47 477 188

55 039 682

15 386 902
0
15 386 902

05197
0
0
0
957 197

71 383 781

40 000 000

Inga B@‘
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Bostadsrittsforeningen Torfyran
769620-0570

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad.
Principerna ar oforidndrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Uppskrivning av fastighet.

Som en foljd av uppskrivningen av foreningens fastighet dverstiger det bokforda virdet det skattemassiga
vardet med 46 815 118 kr. Vid en eventuell framtida forséljning av fastigheten, uppstér en skattekostnad,
som under forutsdttning att skattesatsen uppgér till 26,3% vid forsiljningstidpunkten, kommer att
motsvara 12 312 tkr. Da foreningen forvintas nyttja fastigheten under hela dess ekonomiska livslingd
och

inte har for avsikt att sélja fastigheten, virderas denna uppskjutna skatteskulden till 0 kr, varfor
uppskrivningen av fastigheten inte féranleder nagon reservering av skatt sker i foreningens balansrdkning.

Materiella anlidggningstillgangar.

Materiella anlédggningstillgéngar redovisas som en tillgang i balansrikningen nir de p4 basis av
tillgédnglig

information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller
foreningen och att anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas p4 ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter, som exempelvis virdehdjande renoveringar, laggs till anskaffningsvardet till den
del tillgéngens prestanda forbattras i forhéllande till det ursprungliga nivé som gillde dé den
ursprungligen

anskaffades. Alla andra utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Foretaget ar ett moderforetag men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap. 3

§ upprattas ingen koncernredovisning. Néagra forséljningar eller kdp mellan koncernforetag har inte skett
under aret.

Noter

1 Arsavgifter och hyror

2010 2009-04-20

-2009-12-31

Arsavgifter, bostader 943 802 0

Hyror, bostader 57 084 0

Hyror, lokaler 79 720 0
1 080 606 0 [Q’



Bostadsrittsforeningen Torfyran
769620-0570

2 Drift och skotsel

Fastighetsskotsel

Snéréjning

Stadning

Besiktningar

El, fastighetsgemensamma utrymmen
Vatten och avlopp
Sophdmtning/renhallning

3 Ovriga fastighetskostnader

Fastighetsforsdkring
Kabel-Ty
Arvode ekonomisk férvaltning

4 Arvode och kostnadsersiittning

Revisionsuppdrag

S Foreningens évriga kostnader

Administrationskostnader
Revisionsarvode

Konsultarvode, ombildningskostnader
Bankkostnader

2010

58 641
18 750
55 631
15250
57 581
38 290
38 829
282 972

2010

29 964
27 402
69 409
126 775

2010

20 000

2010

3 644
20 000

4 854
28 498
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2009-04-20
-2009-12-31
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2009-04-20
-2009-12-31

328
0
0
328

2009-04-20
-2009-12-31

0

2009-04-20
-2009-12-31

0

0

443 750
750

444 500@



Bostadsrittsféreningen Torfyran
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6 Avskrivningar och nedskrivningar

Anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvintade nyttjandeperioden.

Féljande avskrivningsprocent tillaimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

7 Resultat frian andelar i koncernforetag

Nedskrivningar, andelar KS Proveniens 264 AB

8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde

Ink&p byggnad

Ink&p mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ackumulerade uppskrivningar netto

Ingdende uppskrivningar

Arets uppskrivning byggnad

Arets uppskrivning mark

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar netto

Utgiende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort vérde fordelat pa byggnader och mark:
Byggnader 31 669 570
Mark 38 627 400 ﬂ/

2010

14 375

2010-12-31

23 588 709
0
0
23 588 709

-106 857
-106 857

47 028 155
0

0

-213 037
46 815118

70 296 970
22 817 000

29 312 000
52129 000
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1,0 %

2009-04-20
-2009-12-31

47 028 155

2009-12-31

0
10 685 709
12 903 000
23 588 709

=

0
21 303 755
25 724 400
0
47 028 155

70 616 864
18 405 000

22 204 000
40 609 000



Bostadsrittsfreningen Torfyran
769620-0570

9 Andelar i koncernforetag
KS Proveniens 264 AB, 556740-5682.

Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde
Ink&p

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ackumulerade nedskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

10 Foriindring av eget kapital

2010-12-31

47 120 426
0
47 120 426

-47 028 155
-14 375
-47 042 530

77 896

InbetaldaFond for yttre Uppskrivn-

insatser
Belopp vid érets ingéng 55488 715
Okning av insatskapital 3098 281
Omfoéring till balans resultat
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 58 586 996

11 Skulder till kreditinstitut

Forfallotid senare én 5 ir efter balansdagen
OEB 1329-01-08562, rorligt
Kortfristig del, amortering 2010-01-20

underhall fond

47028 155

-213 037

121 827

121 827 46815118

Balanserat
resultat

213 037

-47 599 015

-47 385 978

2010-12-31

15 386 902

0

15 386 902

12 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Aviserade avgifter/hyror
Ovriga interimsskulder

2010-12-31

3162
90 784
58 056

152 002
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2009-12-31

0
47120 426
47 120 426

0
-47 028 155
-47 028 155

92 271

Arets
resultat
-47 477 188

47477 188
-137 077
-137 077

2009-12-31
16 344 099

-957 197
15 386 902

2009-12-31

[N elele
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Bostadsrittsféreningen Torfyran
769620-0570

13 Stillda siakerheter

2010-12-31 2009-12-31
For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000

Stockholm den / };’ é 2011

Mats Dahlqvist
-..iq-—r —

Lars Ericson

Annika TesdorpfJuhlin

Revisorspateckning
Vir revisionsberittelse har limnats den 14 / b 2011.

=z @Aéfc /2//)//&/

redrik Dellstrém Britt Herslof
Godkénd revisor Foreningsrevisor




5 — REVISIONSBERATTELSE
oA :

9 Till foreningsstimman i
Brf. Torfyran

Orgnr. 769620-0570

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Brf. Torfyran
for rdkenskapséret 2010. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas vid upprittande av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sveri ge. Det innebdr att jag planerat
och genomfbrt revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet frsikra mi g om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felakti gheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision
ingdr ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentli ga beslut, dtgarder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ir
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har 4ven granskat om nagon styrelseledamot p4 annat
sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vri ga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 14 juni 2011

g

Fredrik Dellstrém
Godkind revisor

R3 Revisionsbyra KB

POLARIS s e R e g s S
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