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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Torfyran

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-04-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-23 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-04-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Stockholm Tor 4 2009 Stockholm

Fastigheten ar fullvardestorsdkrad via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r direktverkande el enligt egen métare kopplad till Idgenhetens enskilda elabonnemang.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1914 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vérdear ar 1967.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 550 kvadratmeter, varav 2 494 kvadratmeter utgdr ldgenhetsyta och
56 kvadratmeter utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:
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Byggnadens tekniska status

Nedanstaende underhdll har utférts eller planeras:

Planerat underhall Ar

Ommalning trapphus 2013

Renovering av fonster pa gatsidan. 2013

Forvaltning

Awvtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsréttsCentrum AB
Stadning ESI Servicesystem AB

Takrojning (takskottning) EMJ Service

™ Com Hem

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen &r 25 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 4 overlatits under dret.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Ulrik Lindgvist Ledamot
Lars Ake Thelander Ledamot
Gustav Karlberg Ledamot
Annika Tesdorpf Wiktorsson Ledamot
Mats Dahlgvist Ledamot
Carl Padhlman Suppleant
Bo Lindeberg Suppleant

Styrelsen har under éret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Fredrik Dellstrom Ordinarie Extern Stromson Revisionsbyra
Britt Herslof Ordinarie Intern

Valberedning

Markus Fordal Sammankallande

Mikaela Arvor

Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2012-06-07. H
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Vésentliga hdandelser under rdkenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Forvaltningsavtal med Storholmen Férvaltning AB géllande ekonomisk férvaltning sades upp per den 1 juli 2012. Nytt
férvaltningsavtal gallande ekonomisk férvaltning har tecknats med SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB fran och
med 1 juli 2012.

Avtal med Stridbar El & Byggservice AB géllande fastighetsskatsel sades upp i april 2012. Nytt avtal gallande
fastighetsskétsel har tecknats med SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB med start 14 maj 2012.

2012-11-05 lade foreningen om lanen pa fastigheten frdn Danske Bank till Svenska Handelsbanken. Féreningen
amorterade lanen med 1 986 902 kr. Amorteringen tillsammans med omldggningen av |&nen resulterade i att
féreningens rantekostnad minskade med ca 200 000 per ar.

Féreningen salde i december 2012 aktiebolaget KS Proveniens 264 AB.

Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Under april manad genomfdrdes sotning, provtryckning och kartering av rékgangarna i fastigheten. Rékkanaler till
kakelugnar dr murade med stdende skiljevdggar som ar i mycket daligt skick.

Vissa rokkanaler anvands dven som ventilationskanaler, vilket medfér stor risk for nedsmutsning av andra ldgenheter vid
sotning. Fér rokgangar som &r anslutna till ventilationsgangar rader eldningsforbud.

Under 2013 kommer en underhallsplan att tas fram som stracker sig tjugo ar framat i tiden.

Ovrig information
Foreningens hemsida har adressen: http:/Awww torfyran.se

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjdes avgifterna 2012-07-01 med 37 %.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intéktsfordelning 2012 Kostnadsférdelning 2012
; Periodiskt
Hyror Repalon " underhall
12% ’ 7%  Taxebundna

kostnader
6%

Kapital- -

kostnader _ .

34% 40 !
e

Fastighets-
avgift
: 3%
v Qvrig drift
Arsavgifter 23%
B8%

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 494 kvm bostader och 56 kvm lokaler.

Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 447 370 0 0
Hyror/kvm hyresrattsyta 2 802 2 640 0 0
Lan/kvm bostadsrattsyta 5:373 6170 0 0
Elkostnad/kvm totalyta 20 26 0 0
Vattenkostnad/kvm totalyta 12 15 0 0
Kapitalkostnader/kvm totalyta 235 210 0 o J
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Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadsldgenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s3 beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvarde,

Dispositionsforslag

Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat -485 124
ansamlad forlust fore reservering/ianspréktagande yttre fond -48 321 933
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -156 387
summa ansamlad forlust -48 963 444

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas 112 351
att i ny réakning overfors -48 851 093

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrékning med noter. r!
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintdkter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Utdelning langa placeringar

Nedskrivning av langfristiga placeringar
Ranteintakter

Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

2012 2011
1272748 1071494
268 3844
1273016 1075338
-167 593 -179 925
-164 090 -542 201
-112 351 -267 055
-112 420 -142 290
-66 310 71194
-44 145 -42 444
-176 487 -88 953

-319 895 319894
1163291 -1 653 956
109 725 -578 618
3960 2 805
0 -15 625
-1 070 1431
597 739 -535 209
-594 849 -546 598

-485 124
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Langfristiga vardepappersinnehav Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31 2011-12-31
_ 69657181 69977076
69 657 181 69 977 076
0 62 271
0 62 271
69 657 181 70 039 347
1840 20 415
44 688 120 647
0 35938
52 251 46 182
98 779 223 182
15028 2240 554
381407 0
396 435 2240 554
495 214 2463736
70 152 395
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Fond fér yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 8

2012-12-31 2011-12-31
58 586 996 58 586 996
46 176 006 46 815 118

590988 278 214
105 353 990 105 680 328
-48 478 320 -47 679 442

-485 124 -1125216

-48 963 444 -48 804 658
56 390 546 56 875 670
13 400 000 15 386 902
13 400 000 15 386 902

85 836 9308
86 589 84 213
93113 41147
96 311 105843
361 849 240 511

70 152 395 72 503 083
40 000 000 40 000 000

inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt |
procent alternativt ar tilldmpas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,0 % 1,0 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det ldgsta av anskaffningsvdrdet och det verkliga
vérdet.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1115861 923 664
Hyresintakter 156 887 147 830
1272748 1071494
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 35833 37 500
Fastighetsskétsel enligt bestélining 8 464 58 247
Snérojning/sandning 33878 8 837
Stadning entreprenad 44 200 46 975
Stadning enligt bestallining 4500 15 841
Mattvatt/Hyrmattor 11 050 3825
Hissbesikining 14 100 8700
Bevakning 7223 0
Gemensamma utrymmen 4907 0
Gard 343 0
167 593 179 925
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 542 201
Gemensamma utrymmen 14 875 0
Las 4 577 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1757 0
Hiss 17 370 0
Huskropp utvandigt 3220 0
Vattenskada 120 647 0
Ovrigt 1644 0
164 090 542 201

4
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Not 2 fortsattning
Periodiskt underhall
Byggnad

Tak

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra

Ovriga férluster
Revisionsarvode extern revisor
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Foreningsavgifter

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Uppskrivning byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2012 2011
31198 267 055
81153 0
112 351 267 055
51713 66 339
29 583 38 415
27 268 37 536
3856 0
112 420 142 290
39 304 33 201
0 5000
27 006 32 993
66 310 71194
44 145 42 444
391 1653
4 500 -160
21781 0
29 469 27 640
54 126 53 007
57 125 160
4745 6 653
4 350 0
176 487 88 953
106 857 106 857
213038 213037
319 895 319 894
1163 291
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Not 3
BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan

Avrets avskrivning p& uppskrivet belopp
Utgaende redovisat restvarde pa uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4

LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
KS Proveniens 264 AB

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Forutbetalda kostnader
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2012-12-31 2011-12-31
23588709 23588709
23 588 709 23 588 709
46 602 081 46 815118
213038 213037
46 389 043 46 602 081
-213714 -106 857
_ -10e8&57 -106857
-320 571 -213 714
69 657 181 69 977 076
38 627 400 38 627 400
22 817 000 22 817 000
29312000 29312000
52 129 000 52 129 000
51 400 000 51 400 000
729 000 729 000
52 129 000 52 129 000
Bokfort Verkligt
varde varde
2012-12-31 2012-12-31
I .
0 0
2012-12-31 2011-12-31
45 382 0
6 869 0
o B 46 182
52 251

46 13—2%
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Bokfort
varde
2011-12-31
62271
62 271



Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhdll enligt not nedan

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

OEB 1329-01-08562

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp vid
arets utgang

58 586 996
46 176 006
590 988

105 353 990

-48 478 320
-485 124

-48 963 444

56 390 546

Rantesats
2012-12-31
3,010 %
2,720 %
2,860 %
2,920 %

Disposition av
foregaende ars

Brf Torfyran
769620-0570

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 400 000 kr. .7

o
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resultat enl
Foérandring stdmmans Belopp vid
under aret beslut arets ingang
0 0 58 586 996
-639 112 0 46815118
312774 0 278 214
-326 338 0 105 680 328
326 338 -1125 216 -47 679 442
485124 1125216 -1125216
-158 786 0 -48 804 658
-485 124 0 56 875 670
2012 2011
278 214 278 214
156 387 0
156 387 0
0 0
0 - 0
590 988 278 214
Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
1340000 0 2013-02-05
4 020000 0 2014-10-30
4 020 000 0 2015-10-30
4020 000 0 2016-10-30
0 15386902
13 400 000 15 386 902
0 0
13 400 000 15 386 902
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Not 9 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
Rantekostnader 59 426 2 891
Ovrig upplupen kostnad 0 38 256
El 6 069 0
Vatten 2618 0
Revisionsarvode extern revisor 25000 0
93 113 41 147

STOCKHOM den 9| /5 2013
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Mats Dahlgvist Gustat Karlberg
Ledamot Ledarpot
/ - 4 V4B /7 "//_ )
5 /-'/ { ‘/ v (/W
Ulrik Lindqyist Annika Tesdorpf Wiktorsson

Ledamot ( Ledamot

/ _,/
Lars A}(ke '
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamna glen l ?'! é’ 2013

(3t Hinlé

redrik Delistrom Britt Herslof -
Extern revisor Intemn revisor
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