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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Torfyran

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal

Féreningen har till andamaél att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-04-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-23 och
nuvarande stadgar registrerades 2009-04-20 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan: ]
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stockholm Tor 4 2009 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via IF.
| forsakringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning &r direktverkande el enligt egen matare kopplad till Iagenhetens enskilda elabonnemang.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1914 och bestar av 1 flerbostadshus.
Fastighetens vardedr ar 1967.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 550 m?, varav 2 494 m2 utgor lagenhetsyta och 56 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfardelning:
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Byggnadens tekniska status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Renovering av fonster pa gatsidan. 2013

Planerat underhall Ar

Ommalning trapphus

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stédning ESI Servicesystem AB

Takrojning (takskottning) EMIJ Service

v Com Hem

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Medlemmar

Medlemslagenheter; 25 st.
Overlatelser under éret: 1 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st.

Styrelsen

Gustav Karlberg Ledamot
Carl Pahiman Ledamot
Bo Lindeberg Ledamot
Lars Ake Thelander Ledamot
Mats Dahlqvist Ledamot
Ulrik Lindgvist Suppleant
Annika Tesdorpf Wiktorsson Suppleant
Anders Bjornsson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut fér féljande personer:
Anders Bjornsson, Lars Ake Thelander, Annika Tesdorpf Wiktorsson, Mats Dahlqvist, Bo Lindeberg, Gustav Karlberg, Ulrik
Lindgvist och Carl P&hlman.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Fredrik Dellstrom Ordinarie Extern Stromson Revisionsbyr&
Britt Herslof Ordinarie Intern

Valberedning

Markus Fordal Sammankallande

Mikaela Arvér

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-06-18. 52/
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
| samband med renovering av fonster kom det till styrelsens kannedom att en icke beviljad andrahandsuthyrning
forsiggick i foreningen. Styrelsen har anmodat bostadsrattsinnehavaren att vidta rattelse.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:

Arsavgiften sanktes med 20% per den 1 januari 2014.

Foreningen har till stadsbyggnadskontoret i Stockholm ansokt om bygglov for att forse fastigheten med balkonger pa
gardssidan.

Ovrig information
Foreningen har underhalisplan for fastigheten for &ren 2013-2033.
Foreningens hemsida har adressen http:/Avww torfyran.se

Foreningens ekonomi
Fér att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2013 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2033.

Fordelning intakter och kostnader:

| Intdktsférdelning 2013 Kostna.dsfé-rdelhim_-;-im 3

Periodiskt i
underhall
26%

Hyror ; Kapital-
10% | kostnader

’ 23%

|
l Taxebundna
kostnader
i Avskriv- R
| ningar
| 19% Fastighets-
| avgift
Arsavgifter | Qwrig drift 2% |
90% 23% '
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 494 m2 bostader och 56 m? lokaler.
Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 517 447 370 0
Hyror/m? hyresrattsyta 2637 2 802 2 640 0]
Lan/m2 bostadsrattsyta 5373 5373 6170 0
Elkostnad/m? totalyta 17 20 26 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 14 12 15 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 150 235 210 0
Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark och for lokaler s& beskattas fastigheten med 1 procent pa lokalernas taxeringsvérde.g’}
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Dispositionsférslag

Till féreningsstémmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras s&:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rdkning overfors

Betraffande féreningens resultat och stéllning i vrigt hénvisas till foljande

resultat- och balansrékning med noter. %
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Utdelning langa placeringar

Ranteintakter
Réntekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013

1437 744
673
1438417

-206 523
-16 615
-435 649
-110 144
-72 861
-40 390
-95 567
-319 895
-1 297 643

140774
0

620
-383 155
-382 535

-241 761

2012

1272748
268
1273016

-167 593
-164 090
-112 351
-112 420
-66 310
-44 145
-176 487
-319 895
-1 163 291

109 725
3960

-1 070
-597 739
-594 849

-485 124
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3

Not 4
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2013-12-31

69 337 287
69 337 287

69 337 287

0

38 088
69 991
108 079

7 340
360 685
368 025
476 104

69 813 391

2012-12-31

69 657 181
69 657 181

69 657 181

1840
44 688
52 251
98 779

15 028
381 407
396 435

495 214

70152395 )

e

Brf Torfyran
769620-0570



BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Not 5

Not 6

Ansamlad férlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror

Not 8

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Not 7
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2013-12-31

58 586 996
45 962 969
654 953
105 204 918

-48 814 372
-241 761
-49 056 133

56 148 785

13 400 000
13 400 000

81964
40 390
56 842
85410
264 606

69 813 391

40 000 000
inga

2012-12-31

58 586 996
46 176 006
590 988

105 353 990

-48 478 320
-485 124
-48 963 444

56 390 546

13 400 000
13 400 000

85 836
86 589
93113
96 311
361 849

70 152 395

40 000 000

inga ;L
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Féreningens fond fér yttre underhail
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa
att endast den del som beltper pa rakenskapséret redovisas som intakt.

Fran arsskiftet galler nya redovisningsregler for de rakenskapsar som startar fran 1/1-2014 eller senare. Det ar ett sa kallat
K-regelverk. Det kan komma att paverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhéll. Kraven pa periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig fran arsredovisningen 2013 och budget for 2014,

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anléaggningstillgéngar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR

Byggnader 1,0 % 1,0 %

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Not 1 2013 2012
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1290067 1115 861
Hyresintakter 147 677 156 887
1437 744 1272748
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 35 386 35833
Fastighetsskotsel bestallning 2246 8 464
Snérdjning/sandning 5913 33878
Stadning entreprenad 36 550 44 200
Stadning enligt bestalining 0 4 500
Mattvatt/Hyrmattor 8720 11 050
Sotning 50 000 0
Hissbesiktning 2250 14 100
Bevakning 0 7223
Gemensamma utrymmen 54 503 4 907
Gard 0 3438
Serviceavtal 10 055 0
Férbrukningsmateriel 900 0
206 523 167 593
B
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Not 2 fortsattning
Reparationer
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Entré/trapphus

Las
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Hiss

Huskropp utvandigt
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
Byggnad
Entré/trapphus
Huskropp utvandigt
Tak

Fonster

Taxebundna kostnader
El

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation

Juridiska &tgarder

Inkassering avgift/nyra

Ovriga forluster

Revisionsarvode extern revisor
Styrelseomkostnader

Forvaltningsarvode

Forvaltningsarvoden évriga

Administration

Foreningsavgifter

Bostadsratterna Sverige Ekonomisk Férening
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21453
49 875
0

364 321
435 649

44 134

36 854

29156

0]

110 144

45 382
27 479
72 861

40 390

11 000
3000

12 781
5300
54 848
4288

4350
95 567

2012

14 875
0

0

4 577
1757
17 370
3220
120 647
1644
164 090

31198
0
0
81153
o
112 351

51713
29 583
27 268
3 856
112 420

39 304
27 006
66 310

44 145

391

0

4 500
21781
29 469
0]

54 126
57125
4745
4 350
0

176 487
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Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Uppskrivning byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerad uppskrivning

Vid arets bérjan

Arets avskrivning p& uppskrivet belopp

Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp

Utgaende redovisat restviarde pa uppskrivet belopp

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel-TV

Vattenkostnader
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106 857
213038
319 895

1297 643

2013-12-31

23588 709
23 588 709

47 028 155
-213 038
-639 112

46 176 006

-320571
-106 857
-427 428

69 337 287
38 627 400

25378 000
33 394 000
58 772 000

58 000 000
772 000
58 772 000

2013-12-31

59 861
7 020
3110

69 991
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106 857
213038
319 895

1163 291

2012-12-31

23 588 709
23 588 709

47 028 155
-213 038
-426 074

46 389 043

-213 714
-106 857
-320 571

69 657 181
38 627 400

22 817 000
29 312 000
52 129 000

51 400 000
729 000
52 129 000

2012-12-31

45 382
6 869
0

52 251 4/
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Not 8 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 4 431 6 069
Vatten 0 2618
Extern revisor 18 750 25 000
Ranta 33 661 59 426
56 842 93 113
15 /4|
STOCKHOLM den 15 2014 .
. / p
Mats Dahlqgvist ~  Gustav Karlberg
Ledamot Ledamot
- ’ ( - =
Bo Lindeberg . Carl Pahlman
Ledamaot Ledamot
7
r(érancﬁe‘r/‘

Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnais den ‘5.- fé 2014

1 Aol

redrik Dellstrom ritt Herslof
Extern revisor Intern revisor
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Torfyran
Org.or. 769620-0570

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Torfyran for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer 4r nddviindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att jag foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig siikerhet att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhiéimta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgéirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for
visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for hur foreningen
upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ir
dndamalsenliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utviirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dindamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstdmman faststiller resultatriikningen och balansriikningen for féreningen. &;-'

L 4

STROMSON REVISIONSBYRA

Sveavidgen 52 Rademachergatan 17 e:info@stromsonrevision.se
11134 Stockholm 632 20 Eskilstuna w:stromsonrevision.se
t: 084021600 t: 0163160100
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Torfyran for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av irsredovisningen granskat
viisentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot 4r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pi annat sitt har handlat
i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den $ juni 2014 /)

/ Zfl//;/ /

‘redrik Dellstrom
Auktoriserad revisor




