Brf Tarfyran
769620-0570

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Torfyran

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medfora att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av féreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

s Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2013 och 2033.

e Inga storre underhall dr planerade de narmaste aren.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldasa om i férvaltningsberattelsen som féljer.

Foreningens dndamal
Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-04-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-23
och nuvarande stadgar registrerades 2009-04-20 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Helena Sofie Bengtsson Ledamot
Mats Daniel Dahlgvist Ledamot
Per Gustav Elias Karlberg Ledamot
Bo Gdsta Lindeberg Ledamot
Carl Peter Pahlman Ledamot
Bjoérn Anders Johan Bjérnsson Suppleant
Josefina Karin Lovisa Kéllberg Suppleant
Bengt Lars Ake Thelander Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Fredrik Dellstrom Ordinarie Extern Stromson Revisionsbyra
Britt Herslof Ordinarie Intern

B

Sida1av13
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Valberedning
Mikaela Arvor
Markus Fordal Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2014-06-10.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Stockholm Tor 4 2009 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar direktverkande el enligt egen métare kopplad till lagenhetens enskilda elabonnemang.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1914 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vérdear ar 1967.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 550 m?, varav 2 494 m? utgor lagenhetsyta och 56 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

15

1 rok o rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Antikhandel 18 m2 2015-09-30
Kontor/butik for musikverksamhet 37 m2 2017-09-30

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2013 och stracker sig fram till 2033.
Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Renovering av fonster pa gatsidan. 2013
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Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskdtsel

Stadning ESI Servicesystem AB
Takréjning (takskottning) EMJ Service

v Com Hem
Lagenhetsférteckning

Hissar Kone

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Ovrig information
Féreningens hemsida har adressen: www.torfyran.se

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 368 025 396 435
PENGAR IN
Rorelsens intakter 1215739 1438 417
Finansiella intakter 409 620
Minskning korta fordringar =g 105 928 0
1322 076 1439 037
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 509 211 977 748
Finansiella kostnader 370 963 383 155
Okning av korta fordringar 0 9 300
Minskning av korta skulder 90 931 97 243
1061 105 1467 446
KASSA VID ARETS SLUT 628 997 368 025
ARETS FORANDRING AV KASSAN 260 971 -28 410

| kassan ingar foreningens klientmedel

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter
2%

Hyror
13%

Arsavgifter
85%

769620-0570

Reparationer
7% Taxebundna
kostnader

Kapital- i
kastnader il 8%
33% I Fastighets-
avgift
4%
Ovrig drift
34%

Avskriv-
ningar
14%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Handelser under aret
Foreningen har ansokt och fatt beviljat bygglov for att forse fasader mot gardsidan med balkonger.

Styrelsen har beslutat att avskrivningstakten fran och med 2015 skall vara 200 ér.
Innergarden har uppgraderats med nya utemabler, en ny grill, en sandlada samt planteringslador.

| december méanad drabbades féreningen av ett vattenlackage pa Vastmanngatan 90 och ett pd Vanadisvagen 30.
Lackaget pa Vastmanngatan orsakades av stopp i avloppet och ldckaget pa Vanadisvdgen pga lackage fran lackage i
kok. Bada drendena kravde uttorkning och aterstallande reparationer. Bada drendena anmaldes till féreningens
férsakringsbolag.

Handelser efter aret
Fran och med 1 januari 2015 har foreningen serviceavtal med Sandbergs Hiss for féreningens hissar. Detta ersétter
tidigare serviceavtal med Kone.

En forstudie gallande vatten- och avloppsstammar gjordes i slutet av mars 2015.

Den sedan 2014 pagaende olovliga andrahandsuthyrningen ser ut att komma att fa sin l6sning under maj 2015 da
parterna natt en 6verenskommelse.

Extra féreningsstdmma holls 21 april 2015 da féreningen beslutade om att férse fasad mot innergarden med
balkonger enligt beviljat bygglov samt beslutade om stadgedndringar gallande utagande av avgift vid
andrahandsuthyrning samt reglering av avgift for underhall av nytillkomna balkonger. De bada drendena om
stadgeandring kraver beslut vid tva stdmmor och kan forst tréda i kraft efter beslut vid ytterligare en stdmma. Beslut
om byggnation av balkonger &r villkorat med att forslag om andring i stadgarna gallande reglering av avgift for
balkongunderhall godkanns.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter; 25 st
Overlatelser under &ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Antal medlemmar 2014-12-31: 39 st
Fordndring fran féregdende ar: 0

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 414 517 447 370
Hyror/m? hyresrattsyta 2'935 2 637 2 802 2 640
Lan/m? bostadsrattsyta 5373 5373 5373 6170
Elkostnad/m? totalyta 1 17 20 26
Vattenkostnad/m? totalyta 14 14 12 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 145 150 235 210
Soliditet (%) a1 80 80 78
Resultat efter finansiella poster (tkr) 86 -242 -485 -1125
Nettoomsattning (tkr) 1201 1438 1270 1071

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 494 m? bostdder och 56 m? lokaler.ﬁ/
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat 86 027
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhéll -48 407 446
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -176 316
summa ansamlad forlust -48 497 735

Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond fér yttre underhall -415 000
att i ny rakning 6verfors -48 912 735

Betraffande foreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter. g
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1196 394 1437 744
Ovriga rérelseintakter _ Not 2 19 345 673
1215739 1438 417
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -188 585 -658 786
Driftkostnader Not 4 -298 317 -223 395
Ovriga externa kostnader Not 5 -112 309 -95 567
Avskrivningar e ~ Not6 \ -159 947 -319 895
-759 158 -1297 643
RORELSERESULTAT 456 581 140 774
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 409 620
Rantekostnader -370 963 -383 155
-370 554 -382 535
ARETS RESULTAT 86 027 -241 761 E
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Balansrakning

TILLGANGAR 2014-12-31 2013-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 7 69 177 339 69 337 287
69 177 339 69 337 287
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 177 339 69 337 287
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
SBC Klientmedel i SHB 625 144 0
Ovriga fordringar 2 151 38 088
Forutb kostnader och uppl intakter Not 8 0 69 991
627 295 108 079
KASSA OCH BANK
Kassa och bank 3 853 7 340
SBC klientmedel i SHB == e 360 685
3 853 368 025
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 631 148 476 104
SUMMA TILLGANGAR 69 808 487
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 9
Bundet eget kapital
Uppskrivningsfond 45 749 931 45 962 969
Medlemsinsatser 58 586 996 58 586 996
_Fond for yttre underhall Not 10 395 620 654 953
104 732 547 105 204 918

Fritt eget kapital

Ansamlad forlust -48 583 762 -48 814 372

Arets resultat _ - 86 027 241761
-48 497 735 -49 056 133

SUMMA EGET KAPITAL 56 234 812 56 148 785

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 13 400 000 13 400 000

13 400 000 13 400 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 14 100 81964
Skatteskulder 40 579 40 390
~ Uppl kostnader och férutb intdkter Not 12 118 996 142 252
173 675 264 606
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 808 487 69 813 391

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 11 40 000 000 40 000 000
Varav i eget forvar 0 0
Ansvarsforbindelser inga inga %
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for férsta gdngen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebdra en bristande
jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och det ndrmast féregaende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2014 2013

Byggnader 200 ar 100 ar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1  ARSAVGIFTER OCH HYROR 2014 2013
Arsavgifter 1032 054 1290 067

Hyror lokaler o = 164 340 147 677

1196 394 1437 744

"Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER = 2014 2013
Oresutjdamning 60 45

Aterbaring Allframtid 4323 0

Ovriga intakter j 14 962 _ 628

19 345 673
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Not 3  FASTIGHETSKOSTNADER 2014 2013
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 36 244 35 386
Fastighetsskotsel bestéllning 4079 2 246
Snéréjning/sandning 0 5913
Stadning entreprenad 40 800 36 550
Mattvatt/Hyrmattor 0 8720
Sotning 0 50 000
Hissbesiktning 2313 2 250
Bevakning 8 750 0
Gemensamma utrymmen 846 54 503
Gard 9761 0
Serviceavtal 10 331 10 055
Foérbrukningsmateriel 624 900
= 113 749 206523
Reparationer
Tvattstuga 0 7253
Entré/trapphus 14 638 1071
Las 2 026 0
VVS 16 707 0
Elinstallationer 19 622 0
Hiss 18 160 8 291
~ Fonster - 3683 0
74 836 16 615
Periodiskt underhall
Entre/trapphus 0 21453
Huskropp utvandigt 0 49 875
Fonster 0 364 321
0 435 649
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 188 585 658 786
Not4  DRIFTKOSTNADER g 2014 2013
Taxebundna kostnader
El 26 781 44 134
Vatten 34 647 36 854
Sophdmtning/renhallning 32 048 29 156
Grovsopor 1931 0
95 407 110 144
Ovriga driftkostnader
Forsakring 127 147 45 382
Kabel-TV e 35 184 27 479
162 331 72 861
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 40 579 40 390
TOTALT DRIFTKOSTNADER 298 317
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER B 2014 2013
Juridiska atgarder 0 11 000
Inkassering avgift/hyra 600 3 000
Revisionsarvode extern revisor 0 12 781
Styrelseomkostnader 6 500 5300
Forvaltningsarvode 56 176 54 848
Administration 28978 4 288
Korttidsinventarier 6 040 0
Konsultarvode 4. 875 0
Bostadsrdtterna Sverige Ekonomisk Férening 9 140 4 350

112 309 95 567

'Not6  AVSKRIVNINGAR & = 2 2013
Byggnad 53 429 106 857
Uppskrivning byggnad 106 519 213 038
159 947 319 895

Not 7  BYGGNADER OCH MARK 0 2014 2013
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan _ 23588709 23588709
Utgaende anskaffningsvarde 23 588 709 23 588 709
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets barjan 47 028 155 47 028 155
Arets avskrivning pa& uppskrivet belopp -106 518 -213 038
Ingaende avskrivning pa uppskrivet belopp -852 149 -639 112
Utgaende redovisat restvarde pa 46 069 487 46 176 006
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdorjan -427 428 -320 571

] Arets avskrivningar enligt plan -53 429 -106 857
Utgaende avskrivning enligt plan -480 857 -427 428
Planenligt restvarde vid arets slut 69 177 339 69 337 287
| restvardet vid arets slut ingar mark med 38 627 400 38 627 400
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 378 000 25 378 000
Taxeringsvarde mark R 33 394 000 33 394 000

58 772 000 58 772 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 58 000 000 58 000 000
~ Lokaler 772 000 772000
58 772 000
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Not8  FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2014-12-31 2013-12-31
- UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 0 59 861
Kabel-TV 0 7 020
Vattenkostnader 0 3110
0 69 991
Not 9  EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 58 586 996 0 0 58 586 996
Uppskrivningsfond 45749 931 -213 038 0 45 962 969
Fond fér yttre underhall 395 620 176 316 -435 649 654 953
S:a bundet eget kapital 104 732 547 -36 722 -435 649 105 204 918
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -48 583 762 36722 193 888 -48 814 372
_Arets resultat 86 027 86 027 241 761 -241 761
S:a ansamlad forlust -48 497 735 122 749 435 649 -49 056 133
S:a eget kapital 56 234 812 86 027 0 56 148 785
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014 2013
Vid arets borjan 654 953 590 988
Reservering enligt stadgar 176 316 176 316
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -435 649 -112 351
Vid arets slut 395 620 654 953
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,820 % 1 340 000 1 340 000 Rorlig rdnta
Handelsbanken 1,840 % 4 020 000 4 020 000 2018-10-30
Handelsbanken 2,860 % 4 020 000 4020 000 2015-10-30
Handelsbanken 2,920 % 4 020 000 4 020 000 2016-10-30
Summa skulder till kreditinstitut 13 400 000 13 400 000
_ Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ENEy 000 0
13 400 000 13 400 00

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 13 400 000 kr.lé
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Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

El

Extern revisor

Ranta

VVS

Forutbetalda avgifter och hyror

2014-12-31

0

0

35 349
10313
73334
118 996

2013-12-31

4431
18 750
33 661

0
85410
142 252
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Styrelsens underskrifter

SToCKHOLM den 23 /& 2015
Helena' Sofie Bengtsson

Ledamot
Pt Ez\//
vElias Kaclber

Carl Peter Pahlman
Ledamot

tedamot

V. am

Mats Daniel Dahlqvist
Ledamot

B JM(/}/

Bo Gosta Lindeberg
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats dén 27,’ 6— 2015

Fredrik Dellstrém
Extern revisor

I Jlon

Intern revisor
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Torfyran
Org.nr. 769620-0570

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Torfyran for ar 2014

Styrelsens ansvar {or drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehiller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om irsredovisningen pi grundval av min revision. Jag har utfért revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information 1
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgarder som ska utféras, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som ér
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdeting av dndamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag hat inhamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arstedovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for fér{:njngen%

STROMSON REVISIONSBYRA t: 084021600
Sveavégen 52 e: info@stromsonrevision.se mGG;
11134 Stockholm w:stromsonrevision.se INDEPENDENT MEMBER



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bef Torfyran for ar 2014.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust och om forvaltmingen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgiarder och forhallanden i f6reningen for att kunna bedoma om nigon styrelseledamot zr
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsiret.

Stockholm den 27 maj 2015 { 7

‘redrik Dellstrom

Auktoriserad revisor



