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Arsredovisning

Bostadsrattstéreningen
Torfyran

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifrén foreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

Stérre underhéll kommer att ske de narmaste aren. L&s mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras érligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for nérvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

e o o @

Fler detaljer och mer information cm de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-04-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-23
och nuvarande stadgar registrerades 2009-04-20 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Carl Johan Oscar Alm Ledamot

Ina Elisabeth Engelbrektson Ledamot

Magnus Eriksson Ledamot

Alexander Carl Christer Helling Ledamot Valdes in pa extrastamma 2017-11-13
David Andreas Kiener Ledamot

Hanna Maria Lindblad Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Fredrik Dellstrém Ordinarie Extern Stromson Revisionsbyra

Valberedning
Jonathan Djerfsten

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-06-13. ﬁ/
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Extra foreningsstamma holls 2017-11-13. Extra stimma med anledning av val av ny styrelsemedlem Alexander
Helling.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Stockholm Tor 4 2009 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via IF.
| férsékringen ingér kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via direktverkande el enligt egen métare kopplad till lagenhetens enskilda elabonnemang.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1914 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vérdedret &r 1967.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 612 m?, varav 2 556 m? utgér ldgenhetsyta och 56 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

15

5
Y R - 0 RS

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Antikhandel 18 m2? 2018-09-30
Kontor/butik f6r musikverksamhet 37 m? 2021-02-28

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Oversyn och underhall stuprér 2017
Kartering av skorstenskanaler 2017
Lagning av brunn péd innergarden 2017
Lagning av spricka i 2017
kdllaren/tvattstugan

Byte av tva stammar 2015-2016
Indragning av tappvarmvatten 2015-2016

Renovering av fénster p& gatsidan 2013 g
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Planerat underhall Ar Kommentar

Dranering av innergarden 2018 Arbetet bestallt till varen 2018.

Malning av tak 2018 ev 2019

Renovering av hissar 2018 Framskjutet fran 2017 pga byte hiss
leverantdr.

Atgérder av rok och 2018 Atgérder OVK anmarkningar samt

ventilationskanaler. utredning ventilation och
rokkanaler.

Renaovering av trapphusen 2020

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsskdtsel
Stadning

Takréjning (takskottning)
v

Lagenhetsfarteckning
Hissar

Elleverantér

Vatten och Avfall
Forsakring

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
ESI Servicesystem AB

EMJ Service

Com Hem

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Sandbergs Hiss
Fortum/Ellevio/Mé&larenergi
Stockholms Vatten

IF

Ovrig information

Styrelsemedlem Sofie Stamfjord, avgick fran styrelsen i september 2017 och med anledning av det utlystes en
extrastamma i november dér Alexander Helling valdes in som ny ledamot.

Tva lagenheter har bytt &gare under 2017 och i samband med det har féreningen godként fyra nya medlemmar.ﬁl
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Foreningens ekonomi

Styrelsen har konkurrensutsatt samtliga avtal vilket lett till omférhandling och férbattrade avtal med Com hem, samt
ESI stédfirma. Sannolikt kommer fler leverantérer bytas ut eller omférhandlas under 2018.

Avgiften for hyresratt och bada lokalerna har hojts for att sakta marknadsanpassas.

Foreningen planerar en 6kning av 1an med 1 000 000 SEK, vilket medfér en &kad kostnad pé ca 15k/ar. Den 6kade
kostnaden técks av 6kade intdkter fran hyreslokaler.

Lanet tas for att finansiera bla renovering av hissar, samt atgarder av ventilation och skorstenskanaler.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 459 695 1857 506
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1339673 1199 266
Finansiella intakter 34 119
Minskning kortfristiga fordringar 41935 0
Kapitaltillskott 0 1270505
1381 642 2 469 890
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 899 483 1139 566
Finansiella kostnader 209 480 266 645
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 1401737
Okning av kortfristiga fordringar 0 124 509
Minskning av kortfristiga skulder 95159 935 244
1204 122 3867 700
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 637 215 459 695
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 177 520 -1 397 811

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intékter och kostnader

Kapital-
kostnader
16%

Reparationer
Ovriga 17%
intakter
9%

Periodiskt
underhall
) 1%
Avskriv-
ningar
Hyror 16%
13%

Taxebundna
kostnader

Arsavgifter 13%

78%
Fastighets-
avgift
4%

Brig drift
33%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxerngsvérde.ﬂ'
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Brunnsrenovering klar.

OVK besiktning utférd med vissa nedslag.

Kartering av skorstenskanaler utférd.

Genomgang av ventilation utférd.

Besiktning av tak - beslut att vanta med madlning.
Genomgdng av leverantérer och omférhandling av vissa avtal.
Marknadsanpassning av avgifter for hyresgéster.

Tva vattenskador pga stopp i aviopp.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under &ret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlételse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 41
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rékenskapséarets slut: 41

Flerarsoversikt

Brf Torfyran
769620-0570

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 417 414 414 414
Hyror/m? hyresréttsyta 1445 1322 2755 2935
L&n/m? bostadsrattsyta 5974 5974 5974 5373
Elkostnad/m? totalyta 17 16 12 11
Varmekostnad/m? totalyta 17 27 0
Vattenkostnad/m? totalyta 17 16 16 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 80 102 127 145
Soliditet (%) 79 79 7 81
Resultat efter finansiella poster (tkr) 18 -396 -1 020 86
Nettoomsattning (tkr) 1290 1190 1186 1196

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 556 m? bostéder och 56 m? lokaler. g
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 58 586 996 0 0 58 586 996
Uppskrivningsfond 45536 894 0 -106 519 45643 413
Kapitaltillskott 1270 505 0 0 1270505
Fond for yttre underhall 458 050 458 050 -213 939 213939
S:a bundet eget kapital 105 852 445 458 050 -320 458 105 714 853
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -49 763 249 -458 050 -75 165 -49 230 033
Arets resultat 18 125 18 125 395623 -395 623
S:a ansamlad forlust -49 745 124 -439 925 320 458 -49 625 656
S:a eget kapital 56 107 321 18125 0 56 089 196
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat 18 125
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -49 305 199
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -458 050
summa balanserat resultat -49 745 124

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 13788
att i ny rakning éverfors -49 731 336

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter. Q
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 1289511 1190 360
Ovriga rérelseintakter Not 3 50 162 8 906
Summa rorelseintakter 1339673 1199 266
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -713 531 -967 199
Ovriga externa kostnader Not 5 -185 952 -172 366
Avskrivning av materiella Not 6 -212 619 -188 797
anlaggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader -1 112102 -1328 363
RORELSERESULTAT 227 571 -129 098
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 34 119
Rantekostnader och liknande resultatposter -209 480 -266 645
Summa finansiella poster -209 446 -266 526
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 18 125 -395 623
ARETS RESULTAT 18125
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 70 607 713 69 549 845
Pdgdende byggnation Not 8 0 1270487
Summa materiella anlaggningstillgangar 70 607 713 70 820 332
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 70 607 713 70 820 332
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 2 300
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 667 219 547 038
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 86 053 68 349
intakter

Summa kortfristiga fordringar 753 272 617 687
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 7241 7 241
Summa kassa och bank 7 241 7 241
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 760 513 624 928
SUMMA TILLGANGAR 71 368 226
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 586 996 58 586 996
Uppskrivningsfond 45 536 894 45 643 413
Kapitaltillskott 1270505 1270 505
Fond fér yttre underhall Not 11 458 050 213939
Summa bundet eget kapital 105 852 445 105 714 853
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -49 763 249 -49 230 033
Arets resultat 18 125 -395 623
Summa fritt eget kapital -49 745 124 -49 625 656
SUMMA EGET KAPITAL 56 107 321 56 089 196
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 14 900 000 14 900 000
Summa langfristiga skulder 14 900 000 14 900 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 146 960 188 142
Skatteskulder 96 001 88 647
Ovriga skulder 0 15 159
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 117 944 164 116
intakter

Summa kortfristiga skulder 360 905 456 064
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 368 226 71 445 260 a
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende &r.
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 200 ar 200 &r
Varmeanlaggning 25 &r 25 ar
Balkonger 40 &r 0
Not2  NETTOOMSATINING 2017 2016
Arsavgifter 1040913 1032 054
Hyror lokaler 170 514 155 949
Hyror forrad 8 850 0
Varmvattenintakter 64 125 2 300
Overlételse/pantséttning 5096 0
Oresutjamning 13 57
1289511 1190 360
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Forsdkringsersattning 27713 0
Aterbiring férsakringsbolag 5115 6 600
Ovriga intakter 17 334 2 306
50 162 8 906
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel bestélining 6 894 8 853
Snéréjning/sandning 0 3750
Stadning entreprenad 33838 40 800
Sotning 67 295 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 20750 0
Hissbesiktning 2 488 4888
Bevakning 6250 0
Gemensamma utrymmen 3837 2 081
Gérd 2241 5482
Serviceavtal 10950 7 200
Férbrukningsmateriel 675 1984
155 218 75 037
Reparationer
Fastighet forbattringar 3238 0
Tvattstuga 80 689 0
Las 4976 0
VVS 59610 14 910
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 13115
Hiss 33125 53 269
Fasad 7 995 3913
Skador/klotter/skadegérelse 2344 0
Vattenskada 37 154 0
229 131 85 207
Periodiskt underhall
VS 13788 0
Stambyte 0 478 375
13788 478 375
Taxebundna kostnader
El 44 062 41 061
Varme 44 273 70 391
Vatten 44 234 42 081
Sophamtning/renhélining 36214 36 807
168 783 190 340
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 349 61 643
Kabel-TV 29 627 29231
97 976 90 874
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 48 635 47 366
TOTALT DRIFTKOSTNADER 713 531 967 199
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 438 463
Juridiska dtgérder 9375 0
Inkassering avgift/nyra 1275 425
Revisionsarvode extern revisor 22 000 21563
Styrelseomkostnader 11 000 6 653
Fritids- och trivselkostnader 0 5 304
Forvaltningsarvode 101 388 98 668
Administration 12 926 21695
Korttidsinventarier 6 475 2 300
Konsultarvode 16 506 10 725
Bostadsratterna Sverige Ek For 4570 4570

185 952 172 366

Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 53429 53 429
Forbattringar 52 672 28 850
Uppskrivning byggnad 106 519 106 519

212 619 188 797

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets bérjan 24 309 959 24178 709
Nyanskaffningar 1270487 131 250
Utgaende anskaffningsvarde 25 580 446 24 309 959
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets bérjan 47 028 155 47 028 155
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -106 519 -106 519
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -1 171 705 -1 065 187
Utgaende redovisat restvarde pa 45 749 931 45 856 450
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -616 564 -534 285
Arets avskrivningar enligt plan -106 100 -82 279
Utgaende avskrivning enligt plan -722 664 -616 564
Planenligt restvarde vid arets slut 70 607 713 69 549 845
| restvérdet vid drets slut ingar mark med 38 627 400 38 627 400
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 25 851 000 25 851 000
Taxeringsvarde mark 45 462 000 45 462 000

71 313 000 71313 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 70 000 000 70 000 000
Lokaler 1313 000 1313000
71 313 000 71 313 000
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Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2017-12-31 2016-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 0* 1270487
0 1270 487
*Omféring av slutférd byggnation till ackumulerade anskaffningsvérden, se not 7.
Not9  (OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 37 245 31385
Klientmedel hos SBC 629 974 452 454
Fordringar 0 63 199
667 219 547 038
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 86 053 68 349
86 053 68 349
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 213939 986 936
Reservering enligt stadgar 458 050 213939
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -213 939 -986 936
Vid arets slut 458 050 213939
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,050 % 1 340 000 1 340 000 2018-02-09
Handelsbanken 1,290 % 4020 000 4020 000 2019-10-30
Handelsbanken 1,250 % 4020 000 4020 000 2020-10-30
Handelsbanken 1,840 % 4 020 000 4 020 000 2018-10-30
Handelsbanken 1,290 % 1 500 000 1 500 000 2015-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 14 900 000 14 900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
14 900 000 14 900 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 900 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Rdnta
~ Avgifter och hyror

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Spolning av alla stammar

2017-12-31

19 644
98 300

117 944

2016-12-31

24 079
140 037
164 116
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den |0/6 2018
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Min revisionsberittelse har limnatssden & /G
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Torfyran
Org.nr. 769620-0570

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Torfyran for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av foreningens finansiella stiillning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en riittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer #r nddvéndig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &@r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet ér en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i ﬁrsredovisningen.ﬁ/

STROMSON REVISIONSBYRA t: 084021600

Sveavdgen 52 e: info@stromsonrevision.se <O GG:
11134 Stockholm w:stromsonrevision.se INDEPENDENT MEMBER
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dindamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre in for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosiittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vidsentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillriickliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller forhdllanden gora att en forening inte
ldingre kan fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ockséd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat@/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag @ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Torfyran for ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma freningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersidttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

bostadsrittslagen. m
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av riikkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriidelser skulle ha sirskild
betydelse for freningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

den%/(juni 2018

redrik Dellstrom
Auktoriserad revisor



Enhet Namn Narvarande namn
1380-00101 |Lindblad/Antunovic dlavia ~Joo QL0
1380-00111  |Lobeus/Axelsson -
1380-00112 Ceder / Hartman
1380-00121 Mattsson Stefan
1380-00122 Karlberg/Kander
1380-00131 Engelbrektsson Ina U, g tlie fks—_
1380-00132  |Pelow/Sikstrom Morerdl Pelon)
1380-00141  |Nilsson Margot )
1380-00142 Lindeberg
1380-00151  |Djrefsten Davatlge Oie fsteq,
1380-00152 Kallberg Josefina
1380-00154 Ljungqvist/Thelander
1380-00165 Karlsson Jonas
1380-00166  |Hirenstam Thomas Q’M Wd._
1380-00501  |Hulting Ll o=
1380-00502 Stranddnger Susanne
1380-00502  |Luthstrém/Alm )
1380-00512 Eriksson/Blomgren “wus
1380-00521  |Tesdorpf Juhlin -
1380-00522 Espreguiera/Baldaque ‘
1380-00531  |Arvor Mikaela amad - S /4 4
1380-00532 Falck/Wahlborg
1380-00541 Helling/Fransson Alexomd
1380-00542 Kiener/Gerum DAY, Helin
1380-00552 Bjornsson
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