Brf Torfyran
769620-0570

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Torfyran

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rdkenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavaifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Sterleken.pa avsattningen till fonden for yitre
underhdll bor anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resuliatet kan variera 6ver aren bercende pé olika
&tgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréndring likvida medel.

» Foreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan dren 2016 och 2036.

= Storre underhéll kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i farvaltningsberéttelsen.

o Medel reserveras &rligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
» F&reningens lan &r f6r narvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

e Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-04-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-12-22
och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-07 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1995:1229) och utgér darmed en 8kta
hostadsrattsforening.

Styrelsen
Ina Elisabeth Engelbrektson Ordférande
Carl Johan Oscar Alm Ledamot
Magnus Eriksson Ledamot
Per Fuhrman Ledamot
David Andreas Kiener Ledamot
Karin Falk Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisor
Fredrik Dellstrom Ordinarie Extern Stromson Revisionsbyra

Valberedning
Hanna Maria Lindblad

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-12. a
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Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt necan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Stockholm Tor 4 2009 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.
| farsakringen ingér kollektivt bostadsratistillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via direktverkande el enligt egen métare kopplad till lagenhetens enskilda elabonnemang.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1914 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet & 1967,

Byggnadens totalyta ir enligt taxeringsbeskedet 2 612 m?, varav 2 556 m? utgdr lagenhetsyta och 56 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upoléter 25 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler mec hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

15

2 3

1 1ok 2 rok 3rok 4 rok S rok =5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Antikhandel 18 m? 2021-08-30
Kontor/butik f&r musikverksamhet 37 m2 2021-02-28

i
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Teknisk status
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Foreningen folier en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2036.

Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstiende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Spolning av stammar 2018

Vattenavrinning pé Innergérd 2018

Underhall av hissar 2018

Installation av automatiska 2018

portdppnare samt nya kodlas

Isolering av kallvattenror 2018

Polering och grovrengéring av 2018

trapphusen

Handikappanpassat av 2018

hyresldgenhetens badrum

Ny gardsbelysning 2018

Atasrder av rok och 2018 Atgarder OVK anmaérkningar samt

ventilationskanaler. utredning ventilation och
rokkanaler.

Lagning av spricka i 2017

kallaren/tvattstugan

Kartering av skorstenskanaler. 2017

Oversyn och underhall stuprér 2017 -2018

Lagning av brunn pa innergarden 2017

Byte av tva stammar 2015-2016

Indragning av tacpvarmvatten 2015-2016

Renovering av fonster pa gatsidan. 2013

Planerat underhall Ar Kommentar

Underhall entréportar 2019

Renovering sockel innergérd 2019

Modernisering hissdorrar 2019

Underhéll védringsbalkonger 2019

Renovering av trapphusen 2019 ev 2020

Férbattring uterniljé 2019

Renovering av gemensamma 2019

utrymmen i kéllaren

Sophanteringssystem 2020

Ny spillvattenledning 2020

Maélning av tak 2020

Malning av fénster innergérd 2020

Taksakerhet 2020

Bullerglas fonster mot gatan 2020

Renovering skorstenar 2021

Ny tvditmaskin 2021
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Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning ESI Servicesystem AB

Takrojning (takskottning) EMJ Service

Tv/Bredband Com Hem

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hissar Nacka Hiss

Elleverantor Forturmn/Ellevio/Mélarenerqi

Vatten och Avfall Stockholms Vatten

Forsakring IF

Fjarrvarme Stockholm Exergi

Ovrig information
Flerrig ekonomisk plan kommer uppféras under 2019

Tvé lagenheter har bytt &gare under 2018 och i samaband med det har foreningen gockant fyra nya medlemmar. ﬁ/
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 637 215 459 695
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1306 896 1339673
Finansiella intakter 74 34
Minskning kortiristiga fordringar 68 367 41 935
Okning av kortfristiga skulder 126 285 0
1501 622 1381 642
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1117 203 899 483
Finansiella kostnader 205 357 206 480
Minskning av kortiristiga skulder 6 95159
1322 560 1204122
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 816 277 637 215
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 179 062 177 520
*Likvida medel redovisas | balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intdkter kostnader 11%

5%

Hyraor
15%

Arsavgifter
80%

14%

Perindiskt
underhall

Avskriv- 99%

ningar
14%
Taxebundna
kostnader
11%

Fastighets-
availt

= 3%

i

Owrig drift
38%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héigst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde. a
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Vasentliga handelser under rakenskapsdret

Styrelsens huvudfokus har under 2018 legat p4 att skapa rutiner f6r en mer kontrcllerad férvaltning, ekonomi och
administration, samt att f& rétsida pa OVK. Hantering av vattenskada i bostad pa Vanadisvagen, samt kéllare har tagit
stor del av styrelsens tid | ansprak.

Ny leverantdr for hiss: Nacke Hiss
Ny hyresgast i ena lokalen: e-Skate.
Summering i stora drag av styrelsens arbete under aret:

Styrelsearbetet:
e 17 styrelsemdten.
e Byqgt upp rutiner for styrelsearbetet samt samlat in och strukturerat kunskap och historik om huset och var
ekonomi pa en digital plattform f&r béttre Gversikt och kompetensoverféring for framtiden.
e Uppdatering av teknisk och ekonomisk plan
« Antagande av ny policy fér andrahandsuthyrning
s Utredningar och upphandlingar av konsulter for véra OVK atgdrder
e Utredning av stadsbidrag for bullerfénster
 Utredning av majligheter att installera fiber inklusive offerter

Ekonomi:

s Omférhandling av ett av fareningens 1an (minskad réntekostnad pa ca 30,000 SEK/ar.)

e Hojda hyror for vara hyresgaster

o GAtt ipenom samtliga fakturor bakét och konkurrensutsatt samliga leverantérer for att & ner kostnader och fa
battre service/ kontinuitet.

e« Sagl upp SBC kontraktet for teknisk forvaltning och upphandlat 'egen’ fastighetsskotare: Lars Juhlin, LGM
Support, som per den 1 januari 2019 bérjar gora rondering i huset.

» Omférhandlat vart stadkontrakt.

* Sagt upp Sandbergs hiss och upphandlat Ny Hissleverantdr: Nacka Hiss.

¢ Konkurrensutsatt vér forsikring (pga dom vattenskador vi haft har dennra trots det tyvérr stigit med ca 40,000
SEK/&r)

Tekniska atgérder under aret:
» Spolning av samtliga stammar
s Anpassning av hyresldgenhetens badrum
o Atgirder OVK anmirkningar (N&gra svarare fall &wgérdas i januari 2019)
¢ Kontroll och kartering av kanaler
e Installation av automatiska portdppnare, samt nya kedéppnare
e Renovering av hissarna
e Grovrengdring och polering av véra trapphus
e lIsolering av kallvattenrdr i kéllaren (for att slippa kondens ach spara vatten)
s Ny belysning pa gérden
« [nstallation av elkontakter i kéllaren
Flytspackling av garden framfor sopnedkastet (kommer dtgardas ytterligare till varen 201 9)

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal mediemmar vid rakenskapsarets bérjan: 41 st
Tillkommande medlemmar: 2 st

Avgaende medlemmar: 2 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 41 st ﬁ/
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Flerarsdversikt
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Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 414 417 414 414
Hyror/m? hyresrattsyta 1686 1445 1322 2755
L&n/m? bostadsréttsyta 5974 5874 5874 5974
Elkostnad/m? totalyta 19 17 16 12
Varmekostnad/m? totalyta 16 17 7 0
Vattenkostnad/m? totalyta 18 17 16 16
Kapitalkostnader/m? totalyte 79 80 102 127
Soliditet (%) 78 79 79 77
Resultat efter finansiella poster (tkr) -236 18 -396 -102C
Nettoemsattning (tkr) 1301 1290 1190 1186

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 556 m? bostader och 56 m? lokaler. g
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Forandringar eget kapital

Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
Arets utgang under aret beslut arets ingdng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 58 586 996 0 0 58 586 996
Uppskrivningsfond 45 536 894 0 0 45 536 894
Kapitaltillskott 1270 505 0 0 1270505
Fond for yttre underhall - 902 362 458 100 -13 788 458 050
S:a bundet eget kapital 106 296 757 458 100 -13 788 105 852 445
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -50 189 436 -458 100 31913 -45 763 249
~ Arets resultat o -236150 _-236150 -18 125 18125
S:a ansamlad forlust -50 425 585 -694 250 13788 -49 745 124
S:a eget kapital 55871171 -236 150 0 56 107 321
Resultatdisposition
Till féreningsstaimmans férfogande star foljande medel:
arets resultat -236 150
balanserat resultat fore reservering till fond far yttre underhall -49 731 336
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -458 100
summa balanserat resultat -50 425 586
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 141316
att i ny rakning overférs -50 284 270

Retraffande foreningens resultat och stalining i Gvrigt hanvisas till fljande resultat- och balansrakning med noter. g
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1300791 289511
Ovriga rorelssintékter ~ Not3 5105 50 162
Summa rérelseintakter 1 306 896 1339673
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -839 148 -713 531
Ovriga externa kostnader Not 5 -278 055 -185 952
Avskrivning av materiella Not 7 =220 560 -212 619

_anlaggningstiligangar -

Summa rorelsekostnader -1 337 763 -1 112 102
RORELSERESULTAT -30 867 227 571
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 74 34
Réntekostnader och liknande resultatposter -205 357 -209 480
Summa finansiella poster -205 283 -209 446
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -236 150 18 125
ARETS RESULTAT -236 150 18 125 :
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

intakter

—Sumtﬁéﬁké?ffffétiga fordringar
KASSA OCH BANK

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

2018-12-31 2017-12-31

Byggnader och mark Not8 70 387 153 70607 713
Summa materiella anldggningstillgangar 70 387 153 70 607 713
70 387 153 70 607 713

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not ¢ 863 967 667 219
Férutbetalda kostnader och upplupna  Not 10 0 86 053
863 967 - 753272

7241 7241

7 241 7 241

871 208 760 513

71 258 361 71 368 226

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser ' 58 586 996 58 586 996
Uppskrivningsfond 45 536 894 45 536 894
Kapitaltillskott 1270505 1270505
Fond fér yttre underhall Net11 902 362 458 050
Summa bundet eget kapital 106 296 757 105 852 445
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -50 189 436 -49 763 249
Arets resuliat ) -236 150 18125
Summa fritt eget kapital -50 425 585 -49 745 124
SUMMA EGET KAPITAL 55871171 56 107 321
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 8040000 14 900 000
Summa langfristiga skulder 8 040 000 14 900 000
KORTERISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 6 860 000 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 243 437 146 960
Skatteskulder 97 864 96 001
Upplupna kostnader och forutbetalda  Net 14 145 889 117 944
intékter

Summa kortfristiga skulder 7 347 190 360 305
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 258 361 71 368 226 Q/
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
'Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond f6r ytire underhall enligt stadgar gérs i drshokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositicnen.
Avskrivningar pa anlédggningstilligangar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskafiningsvardet och berakrac nyttjiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal & tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byganader 200 ar 200 &r
Varmeanlaganing 25 & 25 ar
Balkonger 40 &r 4G ér
Not 2 NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 1040913 1040913
Hyror lokaler 198 969 170 514
Hyror férrad 4 800 8850
Varmvattenintakter 38 360 64 125
Overlatelse/pantsattning 0 5096
Avgift andrahandsuthyrning 17 749 0
Oresutjdmning 0 o 13
1300791 1289 511
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Férsdkringsersattning 0 27 713
Aterbaring férsakringsbolag 6105 5115
Ovriga intakter 0 17334
6 105 50 162
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Not 4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 1648 €894
Snoréjning/sandning 3750 0
Stédning entreprenad 38 855 33 838
Sotning 0 67 285
OVK Obl. Ventilationskontraoll 0 20 750
Hissbesiktning 2 563 2 488
Bevakning -6 250 6250
Gemensamma utrymmen 0 3 837
Gard 3921 2241
Serviceavtal 3532 10 950
Férorukningsmateriel 4122 675
52 141 155 218
Reparationer
Fastighet férbattringar 0 3238
Tvéttstuga 0 80 689
Las 21987 4976
WS 58 238 59 610
Ventilation 54 250 0
Elinstallationer 6539 0
Hiss 16 800 33125
Fasad 14 188 7 995
Skador/klotter/skadegérelse 1744 2344
Vattenskada 0 37 154
173 746 229131
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 107 281 C
VVS 34 035 13 788
141 316 13 788
Taxebundna kostnader
El 49 849 44 062
Vérme 41 361 44 273
Vatten 46 399 44 234
Sophémtning/renhalining . 37149 36214
174758 168 783
Ovriga driftkostnader
Forsakring 209173 68 349
Sialvrisk 15000 0
Kabel-TV 23 785 29 627
247 958 97 976
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 49 229 48 635
TOTALT DRIFTKOSTNADER 839 148 713 531
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Not5  (OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 450 438
Juridiska atgarder 10 031 9375
Inkassering avgift/hyra 425 1275
Revisionsarvode extern revisor 24 097 22 000
Foreningskostnader 6 661 G
Styrelseomkostnader 4567 11 000
Fritids- och trivselkostnader 575 0]
Forvaltningsarvode 105 203 1C1 388
Administration 1548 12 926
Korttidsinventarier 0 6475
Konsultarvode 119 838 16 506
_ Bostadsratterna Sverige Ek For 4660 4570
278 055 185 952
Not 6  PERSONALKCSTNADER 2018 2017
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 53 429 53 429
Forbattringar 60 612 52 672
Uppskrivning byggnad - 106519 106 519
220 560
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets barjan 25 580 446 24 309 959
Nyanskaffningar 0 270 487
Utgaende anskaffningsvarde 25 580 446 25 580 446
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets bérjan 47 028 155 47 028 155
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -106 519 -106 519
Ingdende avskrivning pa& uppskrivet belopp -1278224 -1171705
Utgaende redovisat restvirde pa 45 643 412 45 749 931
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -722 664 -616 564
Arets avskrivningar enligt plan -114 041 -106 100
Utgaende avskrivning enligt plan -836 705 -722 664
Planenligt restvarde vid arets slut 70 387 153 70 607 713
| restvérdet vid &rets slut ingar mark med 38 627 400 38 627 400
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 25851 000 25 851 00C
Taxeringsvarde mark 45 462 0C0 45 462 000
71313 000 71313 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostager 70 000 000 70 000 00C
_Lokaler 1313000 1313000
71313 000 71 313 000
Not3  OVRIGAFORDRINGAR Pl RUETed)
Skattekonto 48 681 37 245
Klientmedel hos SBC 809 036 629974
Fordringar kreditfakturor 6 250 0
863 967 667 219
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
_Férsakiing 0 86 053
0 86 053
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid &rets bérjan 458 050 213 839
Reservering enligt stadgar 458 100 458 050
Reservering enligt stammaobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -13788 -213 939
Vid arets slut 902 362 458 050
Not
12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT e -
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 g
Handelsbanken 1,050 % 1 340 000 1340 000 2019-02-11
Handelsbanken 1,290 % 4020000 4020 000 2019-10-30
Handelsbanken 1,250 % 4020000 4020000 202C-10-30
Handelsbanken 1,140 % 4020000 4020000 2021-10-3C
Handelsbanken 1,290 % 1500000 1500 000 2019-09-30
Summa skulder till kreditinstitut 14 900 000 14 900 000
Kortfristig cel av skulder til kreditinstitut -6 860 000 0
8 040 000 14 900 000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgé till 14 900 0CO0 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 21 366 19 644
Avaifter och hyror 12453 98300
145 889 117 944
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS

SLUT

Inga stérre handelser har skett under 2019. 2
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Styrelsens underskrifter

'tb'76
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Ordforande
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Ledamot

Min revisionsberattelse har lamna
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Torfyran
Org.nr. 769620-0570

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Torfyran for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla viisentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innchaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
Jimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hag grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av ocgentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. A/
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgiirder bland annat utifrén dessa
risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till filjd av oegentligheter 4r
hdgre én for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstiindigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag [ampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten,

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. a



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utiver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort cn revision av styrelsens forvaltning for Brf
Torfyran for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation 4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeligenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvars{rihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

« pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
diirmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt

med bostadsrittslagen. &/
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Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sddana dtgirder, omraden och férhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betvdelse for foreningens situation. lag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den2o maj 20

“redrik Dellstrom
Auktoriserad revisor



