Bakgrund

Pa senare ar har rantesatserna for l1an generellt och specifikt aven for
bostadsrattsforeningar stigit rejalt vilket paverkar ekonomin.

Rantekostnaden slar igenom till 100 % pa vara manadsavgifter. Om vi,
bostadsrattsagare, gor ett extra kapitaltillskott till foreningen

kan Brf Torfyran amortera av hela lanet, pa ca 4 MSEK i host.

Efter att motionen skrevs har framkommit av arsredovisningen, not 16, att det ar 2
lan som forfaller 2024-10-30 om totalt 7 809 600 SEK per 2023-12-31.
Rakneexemplet ar baserat pa att ena lanet amorteras av. Om stamman staller sig
positiv till forslaget, kan fragan lyftas om endast det ena lanet skall amorteras av
eller bada. | det senare fallet skulle manadssankningen kunna vara dubbelt sa stor
alternativt kan 6kning av manadsavgiften undvikas. Exakt utfall beror pa vad
styrelsen har raknat med fér manadsavgifterna.

Fordelar med forslaget:

- manadsavgiften for bostadsratterna sanks motsvarande sin andel av
rantekostnaderna

- att varje bostadsrattsagare far beslutanderatt om hen vill ta lan eller
inte for kapitaltillskottet

- om bostadsrattsagaren tar lan innebar det innebar det en besparing pa 30 %
av rantekostnaden om de totala rantekostnaderna inte dverstiger 100 kSEK/bragare,
annars 20 %

- om bostadsrattsagaren tar lan bestammer hen sjalv om lanet ska vara rorligt eller
med fast rantesats

- Torfyrans skuldsattningsgrad minskar vilket normalt medfor att bostadsrattens
varde okar

Foljande besparingskalkyl ar baserad pa att lanet, som ska l6sas i host, ar pa

ca 4 MSEK och att bostadsratternas totalyta ar 2 616 kvm.

Kapitaltillskott per kvm blir da 4 000 000/ 2 616 = 1 529 kr. Rantekostnaden per
manad ligger pa 4 %/ar * 1 529 kr / 12 manader = 5,10 kr/kvm idag.

Exemplet ar baserat pa en trea med bostadsytan 93 kvm och en snittranta pa 3 %
fr o m kapitaltillskottet. LAnebeloppet ar beraknat enligt 93 * 1 529 = 142 197 kr.

Dagens
manadskostnad Eget 1an 100 % Besparing/manad
Antal Rorlig om 30 % om 20 % om inget
kvm per kvm totalt [ Lanebelopp ranta avdrag avdrag lan
93 5,1 474 142 197 355 142 95 474




Forslag till Beslut pa extra stamman

- att stamman i forsta hand bestammer att framtida lan, vid respektive forfallodag,
amorteras av utan fornyelse genom att féreningens bostadsrattsagare gor ett
kapitaltillskott motsvarande bostadsrattens andel i féreningen

- att, om stamman inte ar enhalligt for forslaget, stamman i andra hand
beslutar att hdstens lan amorteras av helt

- att, om full enighet inte nas, Arsstamman tar beslut med kvalificerad majoritet om
extra kapitaltillskott och att styrelsen lamnar in ansékan till Hyresnamnden for
godkannande.



