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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Torfyran
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-04-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-12-22.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Stockholm Tor 4 2009 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Séderberg & Partners Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsdr och ytor
Fastigheten bebyggdes 1914 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1967

Foreningen har 26 bostadsratter om totalt 2 616 kvm och 2 lokaler om 56 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2672
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Marcus Blomberg Ordférande
Catrin Varnlund Kassoér

Anders Bjornsson Sekreterare
Erica Térnqvist Styrelseledamot

Magnus Stattin Ronn  Styrelseledamot
Marcus Kylberg Styrelseledamot

Tomas Harenstam Styrelseledamot

Valberedning
Magnus Thyni

Yasmin Rouholamin
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Firmateckning

Foéreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd ledaméter tillsammans.

Revisorer

Jonas Lind Bertéusen Revisor Ravisor AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-28.

Extra féreningsstdmma holls 2024-06-26. Motion frdn medlem rérande kapitaltillskott vilket avslogs av
stdmman.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och strdcker sig fram till 2036. Underhéllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhadll

2024 e Ommalning av tak

Lagning av putsskador p& fasaden

2023 e Renovering av en takterrass

Ommalning och renovering av ytterbdgar pd alla fénster

2021 e Byte av fléktar - Flaktar ventilation takvdningar samt soprum
Renovering skorstenar, éversta delarna
Installation av nédbelysning kallare

Installation av fiber
2020-2021 e Installation av bullerglas samtliga fonster mot gatan

2020 e Underhdll entréportar
Byte av horisontella stammar i kdllaren
Renovering sockel samt fallvatten pd& innergérd

Taksdkerhet

2019 e Underhdll vadringsbalkonger
Forbattring utemiljo
Mdlning av gdrdsstaket

Lagning trappsteg & golv trapphuset

2018-2019 e /&tgdrder av rék och ventilationskanaler. - Atgc‘jrder OVK anmdrkningar samt utredning
ventilation och rokkanaler.

2018 e Installation av automatiska portdppnare samt nya kodlés
Underhdll av hissar
Vattenavrinning pd innergdrd

Spolning av stammar
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2018 e Handikappanpassning av hyresldgenhetens badrum
Polering och grovrengéring av trapphusen
Ny gdrdsbelysning

Isolering av kallvattenrér
2017-2018 e Oversyn och underhdll stuprér

2017 e Kartering av skorstenskanaler.
Lagning av brunn péd innergdrden

Lagning av spricka i kallaren/tvattstugan

2015-2016 e Indragning av tappvarmvatten

Byte av tvd stammar
2013 e Renovering av fénster pd gatusidan.

Planerade underhall

2025 e Spolning och inspektion av stammar

Renovering av trapphusen

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Elleverantor Madalarenergi och Ellevio

Fiber bredband OBE Network

Fjarrvarme fér varmvatten Stockholm Exergi

Forsdkring S&P och Folksam

Hissar Nacka Hiss

Juridisk hjalp Bostadsratterna

Kabel-tv Com Hem

Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Projektledning reparationer  Ytterman Projekt AB - En del av Sustend
Revisor Ravisor AB

Stadning ESI Servicesystem AB

Takroéjning (takskottning) Dimson AB

Vatten och avfall Stockholm Vatten

Ovrig verksamhetsinformation

Arsredovisning 2024

Uppvarmning sker via direktverkande el enligt egen mdatare kopplad till Idgenhetens enskilda el-abonnemang.

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

| samband med villkorsdndring av tvé av féreningens 1&n per 241030 gjordes en extra amortering pd 809 600

kr.

Inga férandringar av drsavgifterna ar planerade.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2024

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets boérjan och slut var 48 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 10. Det har under aret skett 6 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1888226 1796 769 1617 600 1506 485
Resultat efter fin. poster 198 947 -2 454 815 341882 594706
Soliditet (%) 85 83 79 79
Yttre fond 436 000 2134 838 1766 059 1558195
Taxeringsvarde 119 288 000 99 461000 99 461000 99 461000
Arsqvgift per kvm uppldten bostadsratt,

kr 633 588 492 448
Arsavgifternas andel av totala

rérelszintdkter (%) 874 84.6 ) i
Ez:'tizc’str:‘t't”i:’er kvm upplaten 4 052 4 499 5759 5782
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3967 4 405 5509 5531
Sparande per kvm totalyta, kr 287 245 251 355
Elkostnad per kvm totalyta, kr 22 20 24 15
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 25 20 17 17
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 39 29 21 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 86 68 63 52
Genomesnittlig skuldranta (%) 217 215 - -
Rdantekdanslighet (%) 6,40 7,66 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 60 000 002 - - 60 000 002
Uppldtelseavgifter 4 536 994 - - 4 536 994
Fond, yttre 2134 838 2134838 436 000 436 000
underhdll
Uppskrivningsfond 45 430 375 - - 45 430 375
Kapitaltillskott 1270 505 - - 1270 505
Balanserat resultat -50 743 401 -319 977 -436 000 -51499 378
Arets resultat -2 454 815 2 454 815 198 947 198 947
Eget kapital 60174 498 (0] 198 947 60 373 443
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -51063 378

Arets resultat 198 947

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -436 000

Totalt -51300 432

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 348 293

Balanseras i ny rdkning -50 952139

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1888 226 1772125
Ovriga rérelseintakter 3 7 029 19 613
Summa rérelseintdkter 1895 255 1791738
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1165 939 -3577 013
Ovriga externa kostnader 9 -130 895 -191 389
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -220 776 -220 776
Summa rérelsekostnader -1517 610 -3989178
RORELSERESULTAT 377 645 -2197 440
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 65172 28 226
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -243 871 -285 601
Summa finansiella poster -178 699 -257 375
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 198 947 -2 454 815
ARETS RESULTAT 198 947 -2 454 815
Sida 7 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 1,15,17 68 999 085 69201825

Maskiner och inventarier 12 483 228 501264

Summa materiella anlédggningstillgdngar 69 482 313 69703 089

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 482 313 69703 089

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 431 0]

Ovriga fordringar 13 8 829 51974

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 52 395 35751

Summa kortfristiga fordringar 73 655 87725

Kassa och bank

Kassa och bank 853 391 1600 000

SBC klientmedel i SHB 962 537 988 333

Summa kassa och bank 1815928 2588 333

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1889 583 2676 058

SUMMA TILLGANGAR 71371896 72 379 147
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2024

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65 807 501 65807 501
Uppskrivningsfond 45 430 375 45 430 375
Fond fér yttre underhdll 436 000 2134 838
Summa bundet eget kapital 111673 876 13372714
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -51499 378 -50 743 401
Arets resultat 198 947 -2 454 815
Summa fritt eget kapital -51300 432 -53198 216
SUMMA EGET KAPITAL 60 373 444 60 174 498
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 7 000 000 3960 000
Ovriga langfristiga skulder 30 000 30 000
Summa langfristiga skulder 7 030 000 3990 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3600 000 7 809 600
Leverantdrsskulder 28 482 129 667
Skatteskulder 121184 118 298
Ovriga kortfristiga skulder 8 030 0]
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 210 756 157 085
Summa kortfristiga skulder 3968 452 8 214 650
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71371896 72 379 147
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 377 645 -2197 440
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 220776 220776

598 421 -1976 664
Erhéllen ranta 76 994 16 404
Erlagd ranta -242 115 -291363
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 433 301 2251623
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2 248 19 730
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -38 354 48788
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 397 195 -2183105
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 5950 000
Amortering av 1&n -1169 600 -2 950 000
Depositioner (0] 30 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1169 600 3030 000
ARETS KASSAFLODE -772 405 846 895
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2588 333 1741438
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1815 928 2588333
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Torfyran har uppréattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 05-25%
Om- och tillbyggnad 0,5 %
Okdant konto: 1232 2,5%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 1549 200 1410 360
Hyresintdkter bostdder 0 22 530
Hyresintdkter lokaler 183 684 191477
Hyresintakter férrdd 6750 4 000
Deb. fastighetsskatt 14 604 16 242
Bredband 67 848 67 416
Varmvatten 52 212 48 388
Droéjsmdlsranta (0] 112
Pantsdttningsavgift 3438 4158
Overlatelseavgift 5612 3939
Administrativ avgift 98 0]
Andrahandsuthyrning 4780 3503
Ores- och kronutjémning 0 0
Summa 1888 226 1772125
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Elstod (0] 10138
Ovriga intdkter (0] 2875
Forsakringsersdttning () 6 600
,&terbt’jring forsakringsbolag 7 029 0]
Summa 7 029 19 613
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel utéver avtal 13 250 13418
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 10 875 0
Stadning enligt avtal 43 800 38850
Hissbesiktning 3150 3000
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0] 29 250
Bevakning (0] 1875
Gardkostnader 9 942 865
Gemensamma utrymmen 265 0]
Snoéréjning/sandning 14 495 23750
Serviceavtal (0] 1938
Férbrukningsmaterial 2512 4 666
Summa 98 289 117 612
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 7 618 0]
Dérrar och l&s/porttele 7 655 0]
VVS o 25260
Ventilation 7 470 0]
Elinstallationer 6909 14 497
Hissar 31794 4786
Tak 6863 0]
Fasader 99 700 2164
Summa 168 009 46 707
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 562 0]
Varmeanldggning (0] 107 094
Tak 359 251 (0]
Fonster (0] 2713418
Balkonger/altaner -11 520 66 860
Summa 348 293 2887372
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 57 890 52356
Uppvdrmning 67 827 52221
Vatten 103 127 76 964
Sophdmtning/renhdlining 114 438 82 688
Summa 343 282 264 229
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 79 145 71418
Kabel-TV 21333 27 421
Bredband 42 327 61126
Fastighetsskatt 65 260 55 924
Korr. fastighetsskatt (0] 45204
Summa 208 065 261093
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 1121 1096
Revisionsarvoden extern revisor (0] 12 500
Styrelseomkostnader 10 010 7736
Fritids och trivselkostnader 855 294
Féreningskostnader 1000 473
Férvaltningsarvode enl avtal 74 987 7121
Overlatelsekostnad 12 036 7 352
Pantsattningskostnad 17 200 5516
Korttidsinventarier (0] 229
Administration 2 436 73 557
Konsultkostnader 11250 6 455
Bostadsrdatterna Sverige (0] 4970
Summa 130 895 191389
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Réntekostnader fastighetslan 242 874 285 224
Kostnadsrdanta skatter och avgifter 997 377
Summa 243 871 285 601
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 70 411 009 70 517 533
Arets inkép 106 524 -106 524
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 70 304 485 70 411 009
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1209 184 -1112 968
Arets avskrivning -96 216 -96 216
Utgdende ackumulerad avskrivning -1305 400 -1209 184
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 68 999 085 69 201825
| utgdende restvdrde ingar mark med 38 627 400 38 627 400
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 38 500 000 31700 000
Taxeringsvarde mark 80 788 000 67 761 000
Summa 119 288 000 99 461000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 721250 721250
Utgdende anskaffningsvérde 721250 721250
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -219 986 -201 950
Avskrivningar -18 036 -18 036
Utgdende avskrivning -238 022 -219 986
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 483 228 501264
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 8 829 51974
Summa 8 829 51974
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 4 010 -960
Forutbet forsakr premier 27 129 24 889
Forutbet kabel-TV 7147 (0]
Forutbet bredband 14109 0]
Upplupna ranteintakter (0] 11822
Summa 52 395 35751
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Handelsbanken 2027-10-30 2,80 % 3500 000 3789 600
Handelsbanken 2026-10-30 2,74 % 3500 000 4020 000
Handelsbanken 2025-10-30 3,98 % 3600 000 3960 000
Summa 10 600 000 11769 600
Varav kortfristig del 3600 000 7 809 600

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 8 800 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.
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NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostnad Fastskoét entrepr 6250 0]
Uppl kostn el 6730 0]
Uppl kostnad Vdarme 7 870 0
Uppl kostn rdntor 1756 0]
Uppl kostn vatten 15175 0
Uppl kostnad Sophdmtning 16 044 0]
Férutbet hyror/avgifter 156 931 157 085
Summa 210 756 157 085
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 40 000 000 40 000 000
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Bjérnsson Catrin Varnlund
Sekreterare Kassor

Erica Térnqgvist Magnus Stattin Rénn
Styrelseledamot Styrelseledamot
Marcus Blomberg Marcus Kylberg
Ordférande Styrelseledamot

Tomas Hdrenstam
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Jonas Lind Bertéusen
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Torfyran
769620-0570

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Torfyran for ar
2024.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sidkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvéardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stadllning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

rkeelUXGZge-rk--18Xz-le
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Torfyran for ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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